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OBSAH:
a) Postup pofizeni zmény uzemniho planu

b) Vyhodnoceni souladu zmény Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

¢) Vyhodnoceni souladu s cily a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného uzemi

d) Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpis(

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist - soulad se stanovisky dotéenych
organt podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozport

f) Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi, obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni, véetné vysledkl vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi

g) Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst.5 stavebniho zakona

h) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych dlivod(, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

i) Komplexni zddvodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty
j) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi
k) Vyhodnoceni spinéni pozadavk( zadani, vyhodnoceni souladu

1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé v pfipadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zdkona

2. s pokyny pro zpracovani navrhu zmény mniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zékona, popf. § 53 odst.3 stavebniho zakona

3. s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona

4. s rozhodnutim o pofizeni uzemniho pldnu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zdkona

[) Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odlvodnénim potfeby jejich vymezeni

m) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch

n) Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a na
pozemky uréené k plnéni funkci lesa

0) Rozhodnuti o namitkach a jejich odlvodnéni
p) Vyhodnoceni pfipominek
r) Pouceni

s) Uginnost



a) Postup porizeni zmény uzemniho planu

Obec Pfichovice pofidila dle zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (stavebni zakon), Uzemni plan. Formou opatfeni obecné
povahy byl Uzemni plan PFichovice dne 25.9.2014 vydan a nabyl G&innosti dne 15.10.2014.

V souladu s § 55 odst.1 stavebniho zakona zpracoval Méstsky ufad Prestice, odbor
vystavby a Uzemniho planovani (pofizovatel Uzemniho planu Pfichovice) ,Navrh zpravy o
uplatiiovani Uzemniho planu PFichovice* za uplynulé obdobi (tj. 09/2014 - 07/2018), ze které
vyplynuly mimo jiné pokyny pro zpracovani navrhu Zmény &.1 UP Prichovice a to v rozsahu
zadani, uvedeném v kapitole E) této zpravy.

,Zprava o uplatfiovani UP Pfichovice*, jejiz sougasti byly ,Pokyny pro zpracovani navrhu
Zmény &.1 UP Pfichovice* vrozsahu uvedeného zadani, byla na zakladé projednani
upravena a nasledné dne 25.9.2018 schvalena Zastupitelstvem obce Pfichovice.

Zména &.1 Uzemniho planu Pfichovice je pofizovana na zakladé pokynd, uvedenych ve
,Zpravé o uplatiiovani UP PFichovice®.

(dale doplni pofizovatel v zavéru pofizovani Zmény &.1 UP Prichovice)

b) Vyhodnoceni souladu zmény uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

b.1. Politika tzemniho rozvoje CR

- z Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace C.1, schvalené usnesenim vlady CR
€. 276 ze dne 15.4. 2015, nevyplynuly pro Zménu ¢.1 UP Pfichovice konkrétni rozvojové
ukoly ;

b.2. Zasady uzemniho rozvoje Plzenniského kraje (izemné planovaci dokumentace
vydana krajem)

- ze Zasad uzemniho rozvoje Plzerniského kraje, ve znéni Aktualizace ¢.4, vydanych
Zastupitelstvem Plzeniského kraje usnesenim ¢. 920/18 dne 17.12.2018, nevyplynuly pro
Zménu €.1 UP Pfichovice konkrétni rozvojové ukoly ;

c) Vyhodnoceni souladu s cily a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi

- Zména &.1 UP Prfichovice - vzhledem ke svému rozsahu - nema vliv na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a na ochranu nezastavéného uzemi obce
Prichovice ;

c.1. Limity vyuziti Gzemi vyplyvajici ze ZUR PK, UAP ORP Piestice a z doplfiujicich
prazkumi a rozboru

- zastavitelné plochy konkrétniho funkéniho vyuZiti (plochy zmén) zapracované do uzemniho
planu Pfichovice byly navrZzeny v mistech zastavitelnych, v feSeném uzemi odvozenych na
zakladé zjisténych limitd vyuziti dzemi, s pfihlédnutim ke konfiguraci terénu, vyhodnosti
z hlediska pfipojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu apod.

- Zménou &.1 UP Pfichovice se do platného UPD obce nezapracovavaji nové limity vyuZiti
uzemi, které by vyplynuly ze ZUR PK (ve znéni Aktualizace ¢.4) ¢i z UAP ORP Prestice (ve
znéni 4. Uplné aktualizace UAP) ;



- Zménou &.1 UP PFichovice se v platném UPD obce rusi nasledujici limity vyuZiti Gzemi :

e STAVEBNI UZAVERA
(ZAK. &. 128/2000 SB., O OBCICH, VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU - NARIZENI &. 1/2005 O STAVEBNI UZAVERE)

% Zména &.1 Uzemniho planu P¥ichovice napliiuje cile a tkoly Gzemniho planovani ;

d) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisu

- Zména &.1 Uzemniho planu PFichovice byla zpracovana v souladu s pozadavky zakona &.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpis(i ; Zménou &.1 Uzemniho planu PFichovice byla respektovana vyhl. &. 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisid a vyhl. & 501/2006 Sbh., o
obecnych pozadavcich na vyuZziti uzemi, v platném znéni ;

- Zména ¢.1 Uzemniho planu a odvodnéni zmény svymi textovymi a grafickymi ¢astmi
obsahové a vécnou naplni odpovidaji pfiméfené pfiloze &. 7, vyhl. & 500/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisu ;

(pfi vypracovani textove a grafické Casti Zmény ¢.1 Uzemniho planu Pfichovice byly
uplatnény metodické pokyny MMR CR ,Zména uzemniho planu®, Praha 05/2014)

e) Vyhodnoceni_souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist - soulad se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem FesSeni rozporti

e.l. Ochrana verejného zdravi, kvalita zivotniho prostredi

e.1.1. Cistota ovzdusi

- Zména &.1 Uzemniho planu Pfichovice nema vliv na &istotu ovzdusi v FeSeném tzemi ;
e.1.2. podminky zivotniho prostredi

- Zména &.1 Uzemniho planu Ptichovice nema vliv na podminky Zivotniho prostfedi ;

e.4 Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organu, uplatnénych v ramci
verejného projednani Zmény €.1 UP Prichovice :

(doplni pofizovatel v zavéru pofizovani Zmény &.1 Uzemniho planu Pfichovice)

f) Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi, obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni, véetné vysledkt vyhodnoceni vlivli na
Zivotni prostredi

- KU PK, odbor Zivotniho prostiedi, jako spravni ufad vécné pfislusny dle § 77a, odst. 4,
pism. n), zak. €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, vyloucil ve svém
stanovisku k zadani Zmény &.1 Uzemniho planu Pfichovice (v ramci projednani ,Zpravy o
uplatiiovani UP Prichovice®, jejiz sougasti byly ,Pokyny pro zpracovani navrhu Zmény &.1
UP PFichovice*) vliv navrZzeného fedeni na evropsky vyznamné lokality a ptadi oblasti ;

- KU PK, odbor Zivotniho prostfedi, jako spravni Gfad vécné pfislusny dle § 22, zak. &.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi, v platném znéni, nepozadoval ve



svém stanovisku k zadani Zmény ¢&.1 Uzemniho planu PFichovice (v ramci projednani
,Zpravy o uplatfiovani UP PFichovice®, jejiz souéasti byly ,Pokyny pro zpracovani navrhu
Zmény &.1 UP PFichovice®) posouzeni vlivi navrzeného FeSeni na Zivotni prostfedi, nebot
zména &.1 Uzemniho planu Prichovice nenavrhuje takova feseni, ktera by negativné ovlivnila
zivotni prostfedi zajmového Uzemi ;

- vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano ;

q) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst.5 stavebniho zakona

- stanovisko krajskeho Uradu podle § 50 odst.5 stavebniho zakona nebylo k navrhu Zmény
¢.1 Uzemniho planu Pfichovice vydano ;

h) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

- stanovisko krajskeho Uradu podle § 50 odst.5 stavebniho zakona nebylo k navrhu Zmény
¢.1 Uzemniho planu Pfichovice vydano ;

i) Komplexni zdivodnéni pfijatého FeSeni véetné vybrané varianty

- prijaté feSeni, zapracované do navrhu Zmény &¢.1 Uzemniho planu Pfichovice, respektuje
,Pokyny pro zpracovani navrhu Zmény &.1 UP PFichovice®, tj. zadani pro zménu UP, které je
obsazeno v projednané, upravené a Zastupitelstvem obce Pfichovice schvalené ,Zpravé o
uplatriovani UP Prichovice* ;

- pfi respektovani obecnych tkolll pro tzemni planovani, vyplyvajicich ze ZUR PK (ve znéni
Aktualizace ¢.4) a ze zavérd UAP ORP Prestice (ve znéni 4. Uplné aktualizace), respektuje
Zména &.1 Uzemniho planu Pfichovice zarover platnou metodiku Gzemniho planovani :
»<Zména uzemniho planu“ (MMR CR Praha, 05/2014) ;

- Zménou &.1 Uzemniho planu PFichovice se fesi :
1) aktualizace hranice spravniho uzemi obce Pfichovice

- do UP P¥ichovice se zapracovava nova hranice k.U. Prichovice u Prestic, v€etné funkéniho
vyuziti nezastavéneho tzemi nové priclenéného do spravniho Gzemi obce (viz graficka Cast
Zmény ¢.1 UP PFichovice - vykres ,Urbanisticka koncepce, koncepce uspofadani krajiny®) ;

2) aktualizace mapového podkladu UP Pfichovice

- tj. vypracovani Zmeény €.1 UP Prichovice (a nasledného UP PFichovice - Gplného znéni po
vydani Zmény ¢.1 UP) do novych (aktualnich) map katastri nemovitosti, vydanych Obci
Pfichovice KU pro PK, pracovisté Plzen-jih, Radobycicka ul. 2465/12, 301 00 Plzen v zafi
2019;

3) revize a aktualizace hranice zastavéného Uzemi obce Pfichovice

a) zapracovani stabilizovanych ploch, které jsou v UP Pfichovice vymezené jako zastavitelné
(pfip. jako plochy pfestavby) a vystavba na nich jiZ byla zrealizovana ; dochazi tim ke
zméné hranice zastavéného Uzemi (viz grafickd ast Zmény &.1 UP PFichovice - vykres
,Urbanisticka koncepce, koncepce usporadani krajiny“) ;



b) zjisténi rozvojovych zamér( dopravni a technické infrastruktury, které jsou v UP
PFichovice zapracovany v navrhu a stavby jiz byly zrealizovany (viz graficka ¢ast Zmeény ¢.1
UP PFichovice - vykres ,Dopravni a technické infrastruktury) ; realizaci staveb dopravni a

technicke infrastruktury dochazi ke zméné souboru vefejné prospésnych staveb, uvedenych
v UP PFichovice (viz graficka ¢ast Zmény ¢.1 UP PFichovice - vykres ,VPS, VPO, asanace®

(vySe uvedené se tyka sidla Pfichovice a sidla Kuciny)
4) provéreni limitt vyuziti Gzemi, zapracovanych v UP Pfichovice

- nove limity vyuziti Uzemi (vyplyvajici ze ZUR PK, ve znéni Aktualizace ¢.4, a z UAP ORP
Prestice, ve znéni 4. Uplné aktualizace) se Zménou ¢€.1 do UP PFichovice nezapracovavaji ;

- Zménou &.1 UP Prichovice se rusi vybrany limit v UP PFichovice a to : stavebni uzavéra
stanovena v severozapadni Casti nezastavéného uzemi v k.u. PFichovice u Prestic (Obec
PFichovice, nafizeni €.1/2005 o stavebni uzavére) ;

5) provéreni pozadavkl ob¢anu - vlastnikii pozemku a Obce Prichovice
(uplatnénych v uplynulém obdobi 2014 - 2018, uvedenych v ,Pfiloze” Zpravy o uplathovani
UP PFichovice, bod 3. Uplatnéné podnéty obce a pfipominky verejnosti)

- ze zavéra ,Zpravy o uplatiiovani UP Prichovice® vyplyva :

o ,Pro udrzeni dlouhodobého rozvoje a dle pfedpokladii stavajiciho UP, je vymezeni
rozvojovych ploch vzhledem k jejich rozsahu dostacujici. Z davodu vyuzitelnosti ploch
neni nutné navrhovat nové zastavitelné plochy. Potfebné zaméry je mozZno uskutecnit
v zastavénych a zastavitelnych plochach uzemniho planu Pfichovice.”

o ,Dalsi zastavitelné plochy Ize zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé
prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.”

o ,Kromé zcela specifickych a nezbytnych zaméru nelze vyslednou bilanci zaboru ZPF
navySovat“ - stanovisko KU PK, odboru ZP, ochrana ZPF ;

- kladné vyhodnocené pozadavky obcanu-vlastniki pozemkd Zménou ¢.1 UP Prichovice
zapracované do UPD obce :

1) koridory nevefejného prostranstvi (NVP), vymezené uvnitf zastavéného uzemi sidla
Prichovice, urCené k soukromému uzivani vlastnikl navazujicich ploch stabilizovanych
(SOv) ;

koridory NVP jsou nezastaviteIné a nevyvolavaji novy zabor ZPF - jedna se pouze o navrh
zmény funkéniho vyuZiti ploch stabilizovanych : (VP) — (NVP)

2) plocha prestavby (soubor stavajicich stavebnich objektd v lokalité tzv. ,Ostrova“,
uzivanych jako zastavba smiSena obytna venkovska SOv) ; pfestavbou jsou objekty uréeny
pro ob&anské vybaveni komeréniho charakteru (OVk) ; umoznéna je rekonstrukce objektl
souvisejici se zménou funk&niho vyuZziti ;

plocha pfestavby nevyvolava novy zabor ZPF - jedna se o navrh zmény funkéniho vyuziti
ploch stabilizovanych : (SOv) — (OVk)

- kladné vyhodnocené pozadavky Obce Pfichovice Zménou ¢.1 UP PFichovice zapracované
do UPD obce :



1) rozvojové plochy zelené vefejné, na vefejném prostranstvi (Zv), vymezené jako soucast
zastavitelné plochy P-Z2(Brp) ;

navrhoveé plochy zelené vefejné nevyvolavaji novy zabor ZPF - jedna se o zménu funkéniho
vyuziti pdvodni zastavitelné plochy bydleni (Brp) zapracované v UP PFichovice : (Brp) — (Zv)

2) aktualizace stavajiciho zdvojeného nadzemniho vedeni VN 22 kV pfi jihovychodnim
okraji zastavéneho uzemi sidla Prichovice (oprava predmétného ,sledovaného jevu v uzemi®
prevzatého z UAP ORP Prestice - dle skutecného stavu ;

- Zména &.1 Uzemniho planu PFichovice nebyla feSena ve variantach ;

i) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztah(i v tzemi

- spravni uzemi obce Pfichovice doznalo ve vztahu k sousednimu méstu Pfestice upravu
své hranice ; Zménou ¢&.1 Uzemniho planu Pfichovice se do platného UPD obce
zapracovava aktualizovana hranice k.U. Pfichovice u Prestic ;

- Zména &.1 Uzemniho planu Pfichovice nema vliv na koordinaci vyuZivani tzemi z hlediska
SirSich vztaht v Uzemi ;

k) Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, vvhodnoceni souladu :

1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé v pfipadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona

2. s pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zékona, popf. § 53 odst. 3 stavebniho zakona

3. s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona

4. s rozhodnutim o pofizeni uzemniho pldnu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zdkona

- Zména &.1 Uzemniho planu PFichovice je pofizovana zkracenym zpUsobem dle ,Pokynu
pro zpracovani navrhu Zmeény ¢.1 UP Prichovice®, tj. na zakladé Zastupitelstvem obce
PFichovice schvalené ,Zpravy o uplatfovani UP Pfichovice* ;

- pfi pofizovani Zmény &.1 UP PFichovice se nepostupovalo dle vy$e uvedenych bodii &. 1,
2,3a4;

) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (8§ 43 odst 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich vymezeni

- Zmeéna C.1 UP Prichovice nefesi zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny
v ZUR PK, ve znéni Aktualizace ¢.4 ;

m) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyvhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

- Zménou &.1 UP PFichovice se nevymezuji nové zastavitelné plochy vyvolavajici novy
zabor ZPF ;

- nékteré zastavitelné plochy obsaZzené v UP Pfichovice byly z &asti zastavény (zejména



zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech (Brp) a zastavitelné plochy smiSené obytné,
venkovské (SOv)), avSak z hlediska udrzeni dlouhodobého rozvoje obce Prichovice a dle
pFedpoklad platného UP PFichovice je vymezeni rozvojovych ploch vzhledem k jejich
rozsahu dostadujici ; ze zavéri ,Zpravy o uplatfiovani UP PFichovice* vyplyva, Ze neni
zadouci navrhovat nové zastavitelné plochy, nebot potfebné zaméry je mozno uskutecnit
v zastavénych a zastavitelnych plochach v souladu s UP PfFichovice ;

n) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkti navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

- Zménou &.1 UP Prichovice se nevymezuji nové zastavitelné plochy vyvolavajici novy
zabor ZPF ani zabor PUPFL ;

- OdGvodnéni Zmény &.1 UP Prichovice neobsahuje ,Zemédélskou pfilohu® ;

0) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

(doplni pofizovatel v zavéru pofizovani Zmény &.1 UP PFichovice)

p) Vyhodnoceni pripominek

(doplni pofizovatel v zavéru pofizovani Zmény &.1 UP PFichovice)

r) Pouéeni

Proti Zméné &.1 Uzemniho planu PFichovice, vydané formou opatfeni obecné povahy,
nelze podat opravny prostiedek (§173 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisu).
s) Uginnost

Opatfeni obecné povahy nabyva u&innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné
vyhladky, tj.dne ...

Pavlina Nohavova Kaiser FrantiSek
starostka obce Prichovice mistostarosta obce Prichovice

10



