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a) Postup pri porizeni Uizemniho planu

Zamér pofidit uzemni plan Pfichovice byl schvalen na zakladé usneseni zastupitelstva
obce Pfichovice konaného dne 15.2.2011. Diivodem pro potizeni nového Uzemniho planu
Ptichovice je potfeba mit v dalsim obdobi k dispozici komplexni Uzemné& planovaci
dokumentaci, ktera stanovi hlavni zasady rozvoje spravniho uzemi obce.

Dne 28.3.2011 pozadala obec Pfichovice Méstsky Gfad Prestice (dale jen M&U Prestice),
odbor vystavby a uzemniho planovani, o pofizeni nového uzemniho planu. Dne 14.5.2012
byly pofizovateli pfedlozeny doplfiujici prdzkumy a rozbory zpracované Ing. Arch. Jaroslavou
Lexovou. Dne 4.7.2012 oznamil M&U Prestice, odbor vystavby a Uzemniho planovani
zahajeni projednavani navrhu zadani uzemniho planu Pfichovice vefejnou vyhlaskou, kdy a
kde je mozno do navrhu zadani nahlizet. Zastupitelstvo obce PFfichovice ve svém usneseni
ze dne 25.9.2012 schvalilo zadani uzemniho planu Pfichovice. Dne 18.3.2013 byl pfedloZen
pofizovateli navrh uzemniho planu PFichovice. Pofizovatel oznamil dne 7.5.2013 dle zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) konani
spole¢ného jednani o navrhu uzemniho planu Pfichovice. Zaroven byl navrh izemniho planu
zverejnén verejnou vyhlaskou a jedno pare navrhu Gzemniho planu bylo pfedano Krajskému
Uradu Plzenského kraje — odboru regionalniho rozvoje pro posouzeni. Spole¢né jednani se
konalo dne 11.6.2013. VSechny stanoviska a pfipominky uplatnéné k navrhu uzemniho
planu Pfichovice byly do navrhu uzemniho planu zapracovany. Dne 24.10.2013 zaslal
pofizovatel stanoviska dotéenych organl a pfipominky vefejnosti Krajskému ufadu
Plzefského kraje — odboru regionalniho rozvoje. Krajsky ufad Plzefiského kraje, odbor
regionalniho rozvoje vydal stanovisko, ze navrh UP Pfichovice Ize vefejné projednat v Fizeni
0 Uzemnim planu podle ust. § 52 stavebniho zakona.

Rizeni o upraveném a posouzeném navrhu bylo oznameno vefejnou vyhlaskou
vsouladu s § 52 stavebniho zdkona. Navrh byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na
Méstském ufadé Prestice (odbor vystavby a uzemniho planovani) a Obecnim uUfadé v
PFichovicich. Sou€asné bylo oznameni o vefejném projednani vystaveno ke shlédnuti na
internetovych strankach mésta Prestice a obce PFichovice. Vefejné projednani se konalo dne
24.4.2014 a byl z n&j pofizen zvukovy a pisemny zaznam. Déle pofizovatel ve spolupraci
s urenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval navrh rozhodnuti o
namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek. Oba navrhy byly v souladu s § 53 stavebniho
zakona doruceny dotéenym organtm a krajskému Gfadu k uplatnéni stanovisek. Na zakladé
pozadavkl vefejnosti a obce zpracovatel navrh Uzemniho planu pfed schvalenim
zastupitelstvem upravil. DalSim krokem bylo pfedlozeni uzemniho planu zastupitelstvu obce
ke schvaleni.

b) Vyhodnoceni _souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

b.1. Politika izemniho rozvoje CR

- dle platné Politiky tzemniho rozvoje CR, schvalené usnesenim vlady &. 929 ze dne 20.7.
2009, nelezi obec Pfichovice v rozvojové oblasti, v rozvojové ose ani ve specifické oblasti ;
spravni Uzemi obce Pfichovice lezi mimo trasy dopravni a technické infrastruktury
republikového vyznamu ; z PUR CR nevyplynuly pro Gzemni plan Pfichovice konkrétni
rozvojové pozadavky ;

- Uzemni plan Pfichovice spliiuje obecné priority a ukoly Uzemniho planovani stanovené
PURCR:

- ve vefejném zajmu chrani a dale rozviji pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty feSeného
uzemi v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi ;

- predpokladanym vSestrannym vyvazenym rozvojem feSeného Uzemi pfispiva k udrzbé
krajiny a k zachovani jeji kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty ;



- vytvarli pfiznivé podminky pro socialni soudrznost obyvatel, zohledfiuje poZadavky na
zvySovani kvality Zivota obyvatel i hospodafského rozvoje uzemi ;

- respektuje uzemni systémy ekologické stability v uzemi a zajiStuje ekologické funkce
krajiny v€etné ochrany krajinného razu ;

- vytvafi podminky pro rozvoj a vyuziti Uzemi pro ruzné formy cestovniho ruchu
(cykloturistika, pési turistika) ;

- vytvafi predpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury feSeného uzemi ;

- vytvari podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod ;

b.2. Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje ( uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem )

- ZUR PK byly vydany formou opatfeni obecné povahy Zastupitelstvem Plzefiského kraje
usnesenim ¢. 834/08 dne 2.9.2008 ;

- ZUR PK zpfesnily vymezeni republikovych rozvojovych oblasti a republikovych
rozvojovych os a vymezily dalSi rozvojové oblasti a rozvojové osy se zvySenymi pozadavky
na zmény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji Uzemi vice obci (nadmistni rozvojové
oblasti a nadmistni rozvojové osy) ;

- ZUR PK stanovily priority Gzemniho planovani v Plzeriském kraji a to za ugelem dosazeni
vyvazeného vztahu uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi, tj. podminky pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi ;

- ZUR PK zpiesnily republikové priority Uzemniho planovani vyplyvajici z PUR CR
s ohledem na charakter uzemi Plzefiského kraje, tj. stanovily pozadavky na uzemni
planovani v Plzefiském kraji a to pozadavky na prostorové usporadani - rozvoj sidelni
struktury, poZadavky na rozvoj dopravni a technické infrastruktury, pozadavky na ochranu
krajinnych hodnot, pozadavky na protipovodriovou ochranu a pozadavky na respektovani
limitG vyuziti dzemi ;

- dle ZUR PK lezi spravni uzemi obce PFichovice v izemi, do kterého nezasahuji vyznamné
rozvojové zaméry nadmistniho vyznamu ; obec Pfichovice lezi v uzemi, na které jsou
kladeny klasické urbaniza¢ni naroky, predpokladajici pfiméfeny rozvoj s cilem zajisténi
udrzitelného rozvoje feSeného Uzemi a se zachovanim stavajicich hodnot a charakteru
uzemi ;

- konkrétni ukoly vyplyvajici ze ZUR PK pro spravni Gzemi obce PFichovice :

e do Uzemniho planu zapracovat zpfesnény koridor cyklotrasy Plzefi-Klatovy-Zelezna
Ruda

o uzemni plan PFichovice zapracovava v rozsahu spravniho uzemi obce PFichovice
zpfesnény navrh koridoru nadregionalni cyklotrasy Plzen-Klatovy-Zelezna Ruda
(navrh cyklotrasy byl upraven na zakladé koordinace s UPD sousedni obce - mésta
Prestice) ;



% Uzemni plan PFichovice naplfiuje tkoly vyplyvajici ze ZUR PK pro Gzemni planovani
obci, pfes jejichz uzemi vedou rozvojové zaméry vefejné dopravni infrastruktury
nadmistniho vyznamu ;

- ZUR PK zpiesnily vymezeni republikovych specifickych oblasti a vymezily dal$i specifické
oblasti nadmistniho vyznamu ;

- ZUR PK vymezuji na Uzemi obce Ptichovice Gzemi skladebnych &asti regionalniho a
nadregionalniho uzemniho systému ekologické stability ;

o uzemni plan Pfichovice zpfesnuje Uzemi regionalnich a nadregionalnich biocenter a
biokoridord, vymezenych v ZUR PK jako plochy a koridory nadmistniho vyznamu ;
uzemni plan PFichovice zajistuje spojitost a funkénost USES a jeho navaznost na
Uzemi sousednich obci ; na zpfesnéné skladebné &asti USES vysSich urovni
navazuje zpfesnény USES Grovné lokalni ;

% Uzemni plan PFichovice napliiuje tkoly vyplyvajici ze ZUR PK pro Gzemni planovani
obci, na jejichz uzemi jsou vymezeny skladebneé Casti regionalniho a nadregionalniho
USES jako plochy a koridory nadmistniho vyznamu ;

- ZUR PK dale zpfesfiuji Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizaCnich hodnot uzemi kraje a vymezuji cilové charakteristiky krajiny ;

- ZUR PK vymezuji vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni, stavby a
opatfeni k zajisStovani obrany a bezpeénosti statu a vymezuji asanaéni uzemi nadmistniho
vyznamu, pro které Ize prava k pozemkidm a stavbam vyvlastnit ;

o uUzemni plan Pfichovice zapracovava v rozsahu spravniho uzemi obce Pfichovice
nasledujici VPS :

= koridor nadregionalni cyklostezky (vedeny v ZUR PK pred aktualizaci &.1 jako VPS-
C2-koridor cyklostezky Plzen-Klatovy-Zelezna Ruda)

o uzemni plan PFfichovice zapracovava v rozsahu spravniho uzemi obce Pfichovice
nasledujici VPO :

= zpfesnéné nadregionalni a regionalni skladebné ¢asti USES, vymezené v ZUR PK,
jako vefejné prospésna opatfeni nestavebni povahy, uréené k ochrané a rozvoji
pfirodniho dédictvi

% Uzemni plan PFichovice zapracovava VPS a VPO vymezené v ZUR PK ; Gizemni plan
Ptichovice respektuje v ZUR PK stanovené pozadavky nadmistniho vyznamu na
koordinaci uzemné planovaci c€innosti obci a na feSeni v uzemné planovaci
dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni
struktury ;

c) Vyhodnoceni souladu s cily a tkoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi

- uzemni plan Pfichovice vytvari pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel tzemi :



- celkova koncepce uzemniho planu PFichovice je v souladu s rozvojovymi zaméry,
pozadavky a Ukoly vyplyvajicimi pfedevsim z regionalnich a mistnich souvislosti (viz bod b)
Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s PUR CR a se ZUR PK ;

- cilem uzemniho planu Pfichovice je kompletni feSeni zmén ve spravnim Uzemi obce
Pfichovice a to za uCelem dosaZeni obecné prospédného souladu vefejnych a soukromych
zajmu na rozvoji obce ;

- koncepce rozvoje feSeného uzemi ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty Uzemi vc€etné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi ;

- navrh uzemniho rozvoje a uéelného a hospodarného nakladani s uzemim a s pfirodnimi
zdroji je umérny potfebam a vyznamu obce ve struktufe SirSiho osidleni ;

- Uzemni plan Pfichovice uspokojuje potfeby soulasné generace, aniZz by ohroZoval
podminky zivota generaci budoucich ;

c.1. Limity vyuziti Gzemi vyplyvajici ze ZUR PK, UAP ORP Prestice a z dopliiujicich
prazkumu a rozboru

- zastavitelné plochy konkrétniho funkéniho vyuZiti (plochy zmén) zapracované do uzemniho
planu Pfichovice byly navrzeny v mistech zastavitelnych, v feSeném uzemi odvozenych na
zakladé zjisténych limitd vyuziti uzemi, s pfihlédnutim ke konfiguraci terénu, vyhodnosti
Z hlediska pfipojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu apod.

A) Ptiroda a krajina

e SKLADEBNE CASTI MiSTNiIHO USES
( ZAK. &. 114/1992 Sb., O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY, VE ZNENI POZDEJSICH PREDPISU)

e SKLADEBNE CASTI REGIONALNiHO USES
(ZAK. &. 114/1992 Sb., O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY, VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU)

e SKLADEBNE CASTI NADREGIONALNIHO USES
( ZAK. &. 114/1992 Sb., O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY, VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU)

e PAMATNY STROM
(ZAK. 8. 114/1992 Sb., O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY, VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU)

e UZEMi SE ZVYSENOU OCHRANOU KRAJINNEHO RAZU PLZENSKO
( ZAK. &. 114/1992 Sb., O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY, VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU)

e OP POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCi LESA
(ZAK. &. 289/1995 Sb., O LESICH, VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU)

e ZPF TRIDY OCHRANY I. A II.
( ZAK. &. 334/1992 Sb., O OCHRANE ZPF, VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU)

B) Vodni rezim

e AKTIVNi ZONA ZAPLAVOVEHO UZEMi (REKY UHLAVY, PRICHOVICKEHO POTOKA)
( ZAK. £.254/2007 Sb., O VODACH, VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU)

e ZAPLAVOVE UZEMi STANOVENE Q 100 (REKY UHLAVY, PRICHOVICKEHO POTOKA)
(ZAK. &. 254/2007 Sb., O VODACH, VE ZNENI POZDEJSICH PREDPISU)

e UzEMi zVLASTNi POVODNE POD VODNiM DILEM NYRSKO
( ZAK. &. 254/2007 Sb., O VODACH, VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU, VYHLASKA MV ¢&.380/2002 Sb.,
K PRIPRAVE A PROVADENI UKOLU CO OBYVATELSTVA)



e STAVEBNIi UZAVERA
(ZAK. €. 128/2000 SB., O OBCICH, VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU)

C) Dopravni infrastruktura

e OPSILNICE I. Al TR
(ZAK. &. 13/1997 Sb., O POZEMNICH KOMUNIKACICH, V PLATNEM ZNENI )

D) Technicka infrastruktura

e PHO VODNIHO ZDROJE PITNE VODY VODARENSKEHO TOKU REKY UHLAVY - II. STUPNE -
VNITRNI
( ZAK. &. 254/2007 Sb., O VODACH ( VODNi ZAKON ), VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU)

e PHO ZDROJE PITNE VODY - I. STUPNE
( ZAK. &. 254/2007 Sb., O VODACH ( VODNIi ZAKON ), VE ZNENi POZDEJSiICH PREDPISU )

e PHO ZDROJE PITNE VODY - II. STUPNE
( ZAK. &. 254/2007 Sb., O VODACH ( VODNI ZAKON ), VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU )

e  OP ZARIiZENi CHMU
(ZAK. &. 254/2007 Sb., O VODACH ( VODNI ZAKON ), VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU )

OP VN 22kV
( ZAK. €. 458/2000 Sb., O PODMINKACH PODNIKANi A VYKONU STATNi SPRAVY V ENERGETICKYCH ODVETVICH
VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU )

RADIORELEOVA TRASA
(ZAK. &. 458/2000 Sb., O PODMINKACH PODNIKANI A VYKONU STATNI SPRAVY V ENERGETICKYCH ODVETVICH
VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU )

E) Nemovité kulturni pamatky

e NKPV CASTIPRICHOVICE AV K.U. ZALESI
( ZAK. &. 20/1987 Sb., O STATNI PAMATKOVE PECI, VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU )

e VALECNE HROBY
( UAP ORP PRESTICE )

e UZEMi S PRAVDEPODOBNE ZVYSENYM VYSKYTEM ARCHEOLOGICKYCH NALEZU
(ZAK. &. 20/1987 Sb., O STATNI PAMATKOVE PECI, VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU )

c.2. Ochrana kulturnich hodnot v tzemi

- na uzemi obce Pfichovice se dochovaly nasledujici nemovité kulturni pamatky, zapsané
ve Statnim seznamu NKP :

¢ast Prichovice :
r.C. 28223/4 - 431 zamek €p. 1, areal ( jizni Cast sidla Pfichovice )
1) zamek
2) ohradni zed
3) brana
4) park
p.¢. 101750 - kaple sv. Jana Nepomuckého ( na navsi )

r.£.32529/4 - 432 - socha sv. Jana Nepomuckého ( na navsi, pfi vychodni sténé kaple )

k.u. Zalesi :



p.6. 15868/4 - 434 - zFicenina hradu Skala ( Cerny les )

- na jakékoliv stavebni zasahy do vySe uvedenych pamatkové chranénych objektu je
povinen vlastnik objektu vyzadat si zavazné stanovisko MéU Prestice, odboru kultury a
Skolstvi ( § 14, odst. 1 a 2 zak. €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni ) ;

- feSené uzemi se nachazi v oblasti s astymi archeologickymi nalezy ; v zastavéném uzemi
Casti Pfichovice, Casti Kuciny, v lokalité zficeniny hradu Skala a pobliz kaple sv. Anny je
ploSné vymezeno Uzemi s pravdépodobné zvySenym vyskytem archeologickych nalezu ;

- stavebnici jsou povinni jiz od doby pfipravy stavby oznamit tento zamér Archeologickému
ustavu v Praze a umoznit této nebo jiné opravnéné organizaci provést na dotCenych
pozemcich zachranny archeologicky vyzkum - § 22, zak. ¢. 20 / 1987 Sb., o statni
pamatkové péci, v platném znéni ) ;

c.3. Ochrana prirody a krajiny

- spravni uzemi obce Pfichovice je charakteristické kvalitnim pfirodné krajinnym prostfedim,
vyvazené pokrytém hodnotnym ZPF a masivy lesl ; v krajiné, odlehle od sidel, existuji
rozlehlé ovocné sady ; vyraznymi krajinotvornymi prvky feSeného uUzemi jsou zalesnéné
kopce Ticholovec ( 483 m n.m. ), Bfeznik (429 m n.m. ), Cerny les ( 542 m n.m. ) a Upati
kopce Stfizov ( 522 m n.m. ) a pfi zapadnim okraji k.U. Prichovice protékajici Feka Uhlava,
vytvarejici Sirokou nivu, charakteristickou ¢etnymi meandry feky s luznimi porosty ; tok feky
Uhlavy s luznimi porosty vymezuje v krajiné vyznamny regionalni biokoridor ; dals$i
charakteristickou vodoteCi odvadéjici z feSeného Uzemi povrchovou vodu je Pfichovicky
potok, protékajici k.u. Pfichovice smérem od Radkovic, lemuijici jizni okraj zastavéného
Uzemi &asti PFichovice a viévajici se do feky Uhlavy ; PFichovicky potok byl v&etné ramena,
protékajiciho navsi, regulovan a dnes spolu se vzrostlou pobfezni zeleni tvofi lokalni
biokoridor v krajiné a vyznamny krajinny prvek v zastavéném uzemi ;

- vySe uvedené pfirodné krajinné hodnoty feSeného Uzemi jsou zaregistrovany v izemnim
planu Pfichovice, ktery zabezpec€uje uzemni podminky pro pfiméfenou ochranu a dotvareni
krajiny v€etné jeji razovitosti na mistni urovni ;

- vieSeném uUzemi se nenachazi EVL, pfirodni rezervace, ptaci oblast, NP, CHKO ani
pfirodni park ; pfi ucelové cesté vedouci z Pfichovic vychodnim smérem do Kucin se
nachazi kapli¢ka sv. Anny, vedle které roste rozloZita lipa ; k mistu se vaze mistni povést o
udalosti z roku 1742, kdy byla lipa vysazena ; v roce 1997 byla lipa vyhladena ,pamatnym
stromem® ( lipa malolista, stafi 270 let, obvod kmene 378 cm, vySka 18 m ) ; pfirodné
ekologickou stabilitu v krajiné feSeného Uzemi zajistuje USES urovné lokalni, regionaini a
nadregionalni, zahrnujici stavajici a navrzené pfirodni ekosystémy, které svym propojenim
udrzuji pfirodni rovnovahu krajiny ; biocentra a biokoridory plnici kromé& primérni funkce i
funkci esteticky hodnotné €asti krajiny, vytvari jeji typicky krajinny raz a plni ekostabilizacni
poslani ; za uCelem zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny jsou uzemnim planem
PFichovice chapany pozemky skladebnych &asti USES jako plochy ptirodni se zvy$enou
ochranou ; chybéjici (nefunkéni) skladebné &asti USES jsou navrzeny k obnové (zalozeni) a
v uzemnim planu jsou vymezeny jako vefejné prospésSna opatfeni nestavebni povahy,
urCena k ochrané a rozvoji pfirodniho dédictvi ;

- celé feSené uzemi se rozklada v oblasti se zvySenou ochranou krajinného razu Plzensko ;
respektovanim zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny (v platném znéni) a
provadéci vyhlasky €. 395/1992 Sb. (v platném znéni) budou v feSeném uUzemi zachovany

prirodné krajinné hodnoty a pohodové kvality zivotniho prostfedi obyvatel ;

poznamka :
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- ve volné krajiné (odlehle od zastavéného uzemi €asti Kuciny) se nachazi historické parcely
vedené v KN jako zbofenisté, tj. zastavéna uzemi ; uzemni plan Pfichovice rusi moznou
dostavbu téchto parcel, nebot parcely lezi v lokalnim biokoridoru, tj. v ploSe pfirodni, ktera je
nezastavitelnd a nejsou dopravné pfipojeny na stavajici dopravni systém obce pfistupovou
komunikaci ;

- s ohledem na skute¢ny stav v Uzemi a v souladu se zamérem Obce Pfichovice se rovnéz
rusi zastavéné uzemi (zchatrala stavba) pod lokalitou Ostrov, lezici v lokalnim biocentru, bez
dopravniho pfipojeni na stavajici dopravni systém obce ;

c.4. Ochrana nezastavéného Uzemi

- ochrana nezastavéného Uzemi obce Pfichovice vyplyva predevSim ze zak. ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, ze zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, v platném znéni, ze zak. ¢. 284/1995 Sb., o lesich, v platném
znéni a ze zak. €. 254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni ;

- nezastavéné Uzemi je v Uzemnim planu rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti;
pro jednotlivé plochy uzemni plan stanovil hlavni vyuZiti, pfipustné vyuziti a nepfipustné
vyuziti ; respektovanim podminek pro vyuziti ploch nezastavéného uzemi je zajisténa jeho
zakladni ochrana ;

- spravni uzemi obce Pfichovice neni zafazeno mezi stanovené zranitelné oblasti (nafizeni
vlady CR, zak. ¢.103/2003 Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti, pouzivani hnojiv a
statkovych hnojiv, stfidani plodin a provadéni protieroznich opatfeni v téchto oblastech);
povinna opatfeni, vyplyvajici z tohoto nafizeni, se netykaji uzemnim planem FfeSeného
uzemi;

- ve volné krajing, oddélené od zastavénych uzemi jednotlivych Casti obce PFichovice,
nebudou zakladany samostatné rozvojové lokality ; toto opatfeni je nasmérovano k ochrané
pfirody a krajiny a k ochrané ZPF a PUPFL, organizaci obhospodafovani zemédélskych a
lesnich ploch a celkové ochrané nezastavéného uzemi (v lokalité Henygarov (k.u. Zalesi u
Pfichovic) umoziuje uzemni plan Pfichovice rozSifeni stavajicich ploch smiSenych
vyrobnich a ploch zemédélské vyroby, v€etné vybudovani mimoprodukéniho rybnika, a to za
uCelem umoznéni realizace ekologické farmy s moznou vazbou na agroturistiku ) ;

- dopravni dostupnost nezastavéného Uzemi zajiStuje systém stavajicich a navrzenych
mistnich komunikaci, ucelovych cest - stavajicich lesnich a polnich cest, cyklotras a péSich
turistickych stezek ;

- vieSeném uzemi nejsou evidovana vyhradni loziska nerostnych surovin ani uzemi
s predpokladanymi vyskyty lozisek, tj. prognézy, dobyvaci prostory ani poddolovana uzemi Ci
Uzemi sesuvna ; feSené Uzemi neni oficielné zatizeno limity vyuZiti tzemi, které by vySe
severovychodnim okraji sidla Pfichovice cihlafska hlina, jako zakladni surovina pro tehdy
existujici pfichovickou cihelnu ( lokalita sou¢asného arealu drobné vyroby) ; téZebna hliny
fungovala severné nad svahem byvalého hlini§té pfichovické cihelny ( znaeno ve staré
mapé& KN s promitnutym PK stavem ) ; toto Gzemi nebylo nikdy CHLU ani vyhradnim
loZiskem - po vytéZeni mistnich zdroju hliny se material je$té néjaky c¢as dovazel a nasledné
(i diky zastaralé technologii ) byla cihelna zruSena ; pozlstatkem téchto skute€nosti jsou
v pfedmétném uzemi (lokalita pfiléhajici k severovychodnimu okraji zastavéného uzemi Casti
Pfichovice) nevhodné geologické poméry pro zakladani staveb ;

- upozornéni : Uzemni plan PFichovice nestanovuje plochy, ve kterych je vylouceno

umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona, v platném znéni ;
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- uzemni plan Pfichovice vychazi ze zjisténého a posouzeného stavu uzemi, jeho
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot (viz Doplaujici prizkumy a rozbory - textova a
graficka ¢ast, na zakladé kterych bylo vypracovano Zadani pro uzemni plan Pfichovice) ;

- uzemni plan PFichovice stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti a stanovuje podminky prostorového uspofadani v€etné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (vySkova regulace zastavby, charakteristika a struktura zastavby, stanoveni
rozmezi vymeéry stavebnich pozemkl a intenzity jejich vyuziti) ; zajiStuje timto zplsobem
urbanistické, architektonické i estetické pozadavky na vyuzivani uzemi se zohlednénim
stavajiciho charakteru a hodnot v feSeném uUzemi ; v feSeném Uzemi nebudou provadény
¢innosti omezené rozhodnutim k posileni vodnich zdroji PreStice (vodohospodaiské
povoleni Sirokoprofilovych studni P1,P2,P3,P4 zn: ZP/1983/93 ze dne 29.9.1993) ;

- Uzemni plan Prichovice nestanovuje pofadi provadénych zmén v Uzemi (etapizaci
vystavby) ; postup realizace jednotlivych rozvojovych zaméra v feSeném uzemi bude

podléhat aktualnim potfebam obce Pfichovice ;

- posouzeni vlivu uzemniho planu Pfichovice na udrzitelny rozvoj uzemi, tj. vypracovani
vyhodnoceni vlivi Gzemnim planem navrzeného feSeni na udrzitelny rozvoj uzemi (jehoz
soucasti je vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi v€etné posouzeni vlivu na EVL nebo ptaéi
oblast) nebylo pfislusnym dotéenym organem poZadovano ;

« uzemni plan Pfichovice naplriuje cile a ukoly uzemniho planovani ;

d) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisu

- uzemni plan Pfichovice byl zpracovan v souladu s pozadavky zakona ¢. 183 / 2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu ( stavebni zakon ), v platném znéni ; uzemni plan
PFichovice respektuje vyhl. & 500 / 2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti, v platném znéni a
vyhl. & 501 /2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti uzemi, v platném znéni ;

- Uzemni plan a odudvodnéni svymi textovymi a grafickymi ¢astmi obsahové a vécnou naplini
odpovidaji pfiloze €. 7, vyhl. €. 500 / 2006 Sb., v platném znéni ;

e) Vyhodnoceni_souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti - soulad se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem reseni rozport

e.l. Ochrana verejného zdravi, kvalita zivotniho prostredi
e.1.1. cCistota ovzdusi

- plynofikaci stavajici zastavby sidla Pfichovice bylo z ¢asti eliminovano spalovani
nekvalitnich fosilnich paliv v feSeném uUzemi, ke zlepSeni Cistoty ovzduSi a mikroklima
v zimnim ( topném ) obdobi by bezesporu doSlo plynofikaci ¢i pfechodem na elektrické
vytapéni ve zbyvajicich menSich &astech obce (Uzemni plan Pfichovice umozriiuje do
budoucna plynofikaci zastavéného uzemi ¢asti Kuciny) ; vzhledem k tomu, Ze se ve sméru
prevladajicich vétrd ( jihozapad az severozapad ) nenachazi zadny vyrazny zdroj
zneciStovani ovzdusi, mésto Prestice je plné plynofikovano a v obci Pfichovice se nenachazi
vyrazny zneciStovatel ovzdusi, Cistota ovzdusSi odpovida obdobnym lokalitam v SirSim uzemi
a je celkové dobra ; existujici drobna vyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby na plochach
stavajicich vyrobnich areall v obci Pfichovice neznedistuji vyznamné ovzdusi ; stavajici
areal zemédélské vyroby v €asti PFichovice s pomérné rozptylenou zastavbou objektu

12



zivoCiSné vyroby se nachazi v dostatecné vzdalenosti od ploch bydleni ; utlum zemédélské
vyroby Zivocisného charakteru ( ¢ast Kuciny a ¢aste¢né i ¢ast Prichovice ) pfispél z hlediska
hygieny a Cistoty ovzduSi k eliminaci moznych pachovych a prasnych emisi ( PHO
zemédélskych areall v obci Pfichovice nebylo tzemnim fizenim stanoveno ) ;

- nizké az stfedni dopravni zatizeni na silnici 11/230 smér Nepomuk-Pfestice nevyvolava
vyrazné emise a hluk ; v ramci planované rekonstrukce vys$e uvedené silnice se kromé jiného
predpoklada zhotoveni nového technického povrchu vozovky, coz pfispéje zejména v Casti
Kuciny k tlumeni mozné pradnosti, hluku a vibraci od automobilové dopravy ; Fidky provoz na
ostatnich silnicich lll. tfidy a MK v feSeném Uzemi neovliviiuje zasadnim zplsobem cistotu
ovzdusi ani pohodové podminky zivotniho prostfedi obyvatel ;

e.1.2. podminky zivotniho prostiedi

- stavajici zastavba v &asti Pfichovice je zasobovana pitnou vodou z vefejného vodovodu,
je zvelké &asti odkanalizovana na stavajici centralni COV a je plynofikovana ; vefejny
vodovod je rovnéz vybudovan v €asti Zalesi, v Kucinech jsou zdrojem pitné vody domovni
studny ; odkanalizovani stavajici zastavby v ¢asti Kuciny a v Casti Zalesi je realizovano
svodem do bezodtokovych jimek na vyvazeni, malych domovnich COV a biologickych
septikd ; tento stav odpovida PRVK PK a pfedpoklada se i po roce 2015 ;

- systém odpadoveého hospodafstvi je v obci Pfichovice realizovan v souladu se zak. &.
185/2001 Sb., konkrétné je postupovano dle Obecné zavazné vyhladky zpracované pro
spravni uUzemi obce Prichovice ; na pfihodnych mistech vefejnych prostranstvi
v jednotlivych Castech obce Prichovice jsou vymezena mista sbéru tfidéného odpadu,
odbornou firmou je zajistén pravidelny svoz domovniho odpadu na fizenou skladku v okrese
Plzen-jih ; ve spravnim uzemi obce Pfichovice se v sou€asné dobé nenachazi povolena ani
nepovolena skladka odpadu ;

- Obec Prichovice neprovozuje sbérny dvir a do budoucna neuvazuje o jeho zfizeni ;
sbérny dvur pro ukladani a zneSkodfiovani nebezpecného odpadu existuje v sousednich
Presticich ;

- v ramci zemédélské vyroby, ve vztahu k povrchovym a podzemnim vodam, neni spravni
uzemi obce PFichovice zafazeno mezi zranitelné oblasti ( vyhl. €.103/2003 Sb., o stanoveni
zranitelnych oblasti ) ; na uzemi obce Pfichovice neni stanoveno pouzivani a skladovani
hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a provadéni protieroznich opatfeni ;

- v ieSeném uzemi nebudou provadény cinnosti omezené rozhodnutim k posileni vodnich
zdroju Prestice (vodohospodariské povoleni Sirokoprofilovych studni P1,P2,P3,P4 zn:
ZP/1983/93 ze dne 29.9.1993) ;

e.1.3. vyskyt radénu

- spravni uzemi obce PFichovice se rozklada na ploSe s pfechodnym a nizkym radénovym
rizikem, v nékolika lokalitach existuje stfedni radonové riziko a v jedné lokalité vysokeé
radonove riziko z geologického podloZi ; u vSech nové budovanych objektd je nutné provést
v ramci projektové pfipravy individuelni méfeni pfirozené radioaktivity a potfebna opatfeni -
dle konkrétnich vysledk( méfeni - navrhnout v ramci projektové dokumentace ;

- na uzemi obce Pfichovice jsou pfevazné dodrzovany spoleCensky nutné predpisy a
pozadavky, majici dopad na kvalitu hygieny zivotniho prostfedi a ochranu vefejného zdravi ;
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e.2. Pozarni obrana a civilni ochrana

- zasobovani pozarni vodou bude provadéno v zastavéném uzemi jednotlivych €asti obce
Pfichovice a na zrealizovanych zastavitelnych plochach ze stavajicich vodnich nadrzi a
stavajicich vodoteéi ; uzemni plan zajistuje pfijezd pozarni technikou do vSech zastavénych i
rozvojovych lokalit feSeného uzemi ;

- Z hlediska civilni ochrany budou zajis§tény pozadavky stanovené vyhl. &. 380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukolll ochrany obyvatelstva, v platném znéni ; konkrétné bude
postupovano dle Planu ukryti obyvatelstva obce ( bude zajisténo 100% ukryti obyvatelstva
v improvizovanych ukrytech ) ;

e.3. Ochrana pired povodnémi

- obec Prichovice lezi v povodi vodarenského vodniho toku Uhlava (&islo hydrologického
poradi 1-10-03-076), na pravém biehu feky ; Uhlava, vodni tok IV. Fadu je jedinym zdrojem
pitné vody pro mésto Plzen a okoli ; PFfichovice lezi v pasmu hygienické ochrany druhého
stupné& (vnitinim) tohoto vodarenského toku ; Uhlava protéka pomérné Sirokou udolni nivou
mezi Pfichovicemi a méstem Prestice od jihu k severu - feSenym uzemim protéka reka
zhruba od tkm 35,5 do tkm 30,5 ; feka Uhlava ma uredné vyhlasené zaplavové uzemi
velkych vod (aktivni zéna, Q 100) ; obec Pfichovice (k.u. Pfichovice u Prestic, Cast
PFichovice) je fazena mezi obce postihované zaplavami od feky Uhlavy ;

- jiznim okrajem P¥ichovic protéka z vychodu na zapad Pfichovicky (jinak téz Zlaty) potok
(6.h.p. 1-10-03-075), pravostranny pfitok Uhlavy v jejim tkm 34,1, pramenici asi 9 km
jihovychodné od PFichovic u obce Skasov pod vychodnim ubo&im Holého vrchu (669 m
n.m.), na vychodnim okraji polesi Velka myt ; na dolnim toku Pfichovického potoka pfed
ustim do Uhlavy bylo rovnéz vyhlaseno zaplavové tizemi (aktivni zéna, Q 100) ;

- vudolni nivé Uhlavy mezi Pfichovicemi a méstem Prestice byly terénnimi Upravami
vytvofeny inundacni prllehy pro usnadnéni pritoku velkych vod a omezeni vyskytu
nepfiznivych povodnovych jevl v severozapadni €asti zastavéného uzemi Pfichovic ; jako
dalSi protipovodriové opatifeni byla vybudovana ochranna hraz s poldrem na pravém brfehu
Uhlavy smérem ke korytu Pfichovického potoka, dal$i protipovodfiova opatfeni budou
zfizena na levém bfehu Uhlavy u zastavéné &asti PreStice ; pfes existenci téchto
protipovodfiovych opatfeni je nutno pocitat se zaplavenim zapadni ¢asti zastavéného uzemi
Ptichovic pfi velkych vodach Qs a Q100 v Fece Uhlavé, nékteré objekty mohou byt zaplaveny
jiz pfi pétileté povodni ; v pasmu pasivni zaplavy pfi Q00 S€ nachazi pies 40 staveb zapadni
gasti zastavéného Uzemi &asti PFichovice ; na Uhlavé je vyhlageno i pasmo zaplavy pfi
zvlastni povodni (neoCekavana havarie prehrady Nyrsko), které zasahuje zhruba &tvrtinu
zastavéné Casti Prichovice - zapadni ¢ast ;

-z hlediska povodfiovych jevl zptisobenych protékajici fekou Uhlavou, resp. z hlediska
protipovodriovych opatfeni, je nutno chapat k.u. Pfichovice u Prestic, ¢ast Pfichovice a ¢ast
k.u.Prestice vCetné Casti stavajici zastavby mésta Prestice jako uzemni celek, postihovany
zaplavami ; posouzeni moznosti vybudovani eventualnich novych ucinnych
protipovodfiovych opatfeni v tomto uzemnim celku by bylo vhodné na zakladé generelu
protipovodiiovych opatieni, zpracovaného specializovanou firmou pro obé katastralni uzemi ;

- pro obec Prfichovice je zpracovan povodrovy plan spoleény s méstem Prestice, v némz
jsou uvedeny zasady chovani pfi vyskytu zvy$enych vodnich stavli v fece Uhlavé a nutna
opatfeni k zabrané vzniku povodfiovych Skod €i k minimalizaci vlivi povodné ; povodriovy
plan byl v roce 2011 aktualizovan ; na zdrZeni odtoku srazkovych vod a snizeni nebezpedi
lokalnich povodni maji velmi dobry vliv lesni komplexy na vrSich Ticholovec a StfiZzov nad

PFichovicemi a Kuciny a rovnéz plocha polesi Cerny les nad Zalesim ; Uzemnim planem
PFichovice je umoznéno (pfislusnym regulativem) na plochach nezastavéného uzemi -
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zemédélskych a pfirodnich - budovat dalSi drobné vodni nadrze, tliné, mokfady apod. a to za
ucelem zvySeni retenénich schopnosti uzemi a ochranu Uzemi nize na vodnich tocich ;
uzemnim planem vymezeneé zastavitelné plochy bydleni a plochy smiSené obytné budou
nadale chapany i jako plochy rezervni, urené pro vymisténi stavajici zastavby v Casti
PFichovice ze zaplavového uzemi Feky Uhlavy ;

- jihozapadné a severné od Pfichovic, jiz mimo feSené Uzemi, jsou v udolni nivé feky
Uhlavy, na jejim pravém brehu, situovany dva pozorovaci vrty statni sité objekti sledovani
stavu mélkych podzemnich vod CHMU Praha ; &asti ochrannych pasem téchto pozorovacich
vrtd o prlméru 1000 m zasahuji do severniho a do zapadniho okraje katastralniho uzemi
Pfichovice - vtéchto Castech Uzemi se nepocita se zadnymi stavebnimi nebo jinymi
technickymi aktivitami ;

- podél vngjSich hranic zastavitelnych ploch v Uzemi pod svazitymi pozemky, zejména
severovychodné a severozapadné nad zastavbou ¢asti Kuciny, bude ucelné vybudovani
ochrannych zachytnych pfikopu, svedenych k nejbliz§i pfirozené vodotedi, jako ochranu proti
zaplaveni pfi lokalnich extrémnich pfivalovych srazkach ; ve vSech takovych mistech se
doporucuje zemédélské vyrobé nepéstovat na svazitych pozemcich Sirokorfadkové plodiny a
vytvofit u hranice zastavby na pfilehlych pozemcich ochranny pas trvalych travnich porosta o
Sifce 30 - 50 m, pfipadné svazité pozemky orné pudy se svahy delSimi nez 100 m pferuSovat
podél vrstevnic pasy trvalych travin o Sifce 15 - 20 m (agrotechnicka - protipovodriova
opatfeni) ;

e.4. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu, uplatnénych v ramci spoleéného
jednani o navrhu UP Prichovice :

Navrh uzemniho planu Pfichovice byl zpracovan v souladu se stanovisky dotéenych
organl podle zvlastnich pravnich predpist. Stanoviska dotéenych organu, ktera byla
pofizovateli pfedana v zakonné Ihuté, byla zapracovana do Navrhu tzemniho planu
PFichovice.

V Navrhu uzemniho planu Pfichovice nebyly feSeny Zadné rozpory.

Dotéené organy mohly uplatnit sva stanoviska ve Ihuté 30-ti dnl ode dne spoleného
jednani, které se uskutec¢nilo dne 11.6.2013 tj. do 11.7.2013.

e.4.1 Dotéené organy, které uplatnily sva stanoviska a jejich vyhodnoceni:

Hasi€sky zachranny sbor Plzeriského kraje, Kaplifova 9, P.O.BOX 18, Plzen -
stanovisko ze dne 15.5.2013 zn. HSPM-1474-18/2011 UPP — Hasi¢sky zachranny sbor
Plzefiského kraje posoudil podle § 31 odst. 1 pism. b) zakona &. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpist, a podle § 10 odst. 6 zakona ¢.
239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému, ve znéni pozdéjSich predpisu
vydava souhlasné stanovisko s nasledujicimi podminkami:

1. Zasobovani pozarni vodou musi byt feSeno v souladu se znénim § 29 odst. 1 pism. k)
zékona o pozarni ochrané a v souladu s pozadavky ustanoveni CSN 730873 —
Zasobovani pozarni vodou, popf. ustanoveni CSN 752411 — Zdroje pozarni vody.

2. Pristupové komunikace pro pfistup hasi¢skych jednotek bude feSeno dle ustanoveni
CSN 730804 a dle ustanoveni vyhlasky 23/2008 Sb.

Vyhodnoceni: VySe uvedené podminky byly v navrhu uUzemniho planu PFichovice
akceptovany.

MéU Piestice, odbor zivotniho prostfedi, stanovisko ze dne 11.7.2013, &.j. OZP-
VOK/15996/2013

Jako dotéeny organ ochrany pfrirody pfislusny podle ustanoveni §§ 75 a 77 odst. 1, pism.
q) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, k vyse
uvedené akci vydava stanovisko:
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Pro zpracovani navrhu uzemniho planu byly jako podklad pouzity revize uzemniho systému
ekologické stability, ve kterych v8ak byly aZ nyni, po pfevzeti do navrhu uzemniho planu,
zjistény skute€nosti, vyzadujici dalSi upravy:

- nelze souhlasit s vymezenim ,vyznamnych krajinnych prvkd“ (¢ast p.¢. dle KN 609/4
v k.U. Pfichovice u Prestic a p.¢. dle KN 401/1, 400/2, 400/3 a 404/3 v k.u. PFichovice
u Prestic), uvadénych v textove i vykresove Casti pfedloZzeného navrhu uzemniho
planu jako soucast uzemniho systému ekologické stability, protoze se nejedna o
vyznamné krajinné prvky dle § 3 odst. 1 pism. b) zakona o ochrané pfirody (nejedna
se o pfimo vyjmenované ani registrované VKP dle § 6 zakona o ochrané pfirody);

- nefunkéni lokalni biocentrum K105/013 je vymezeno na plochach, které byly dle
puvodniho Uzemniho planu uréeny k zastavbé — s ohledem na § 102 zakona ¢&.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném
znéni, je nutno upravit vymezeni tohoto biocentra v€. navazujicich biokoridoru
K50/012-K50/013 a K105/013-K105/014; upravy vymezeni je nutno provést tak, aby
byly dodrzeny prostorové a funkéni parametry (min. velikost, délka a 3irka)
jednotlivych skladebnych soucasti (biokoridor(, biocenter);

- ze stejného duvodu upozoriiujeme, ze vymezeny regionalni biokoridor 208/02-208/03
také zasahuje na pozemky uréené dle puvodniho uzemniho planu k zastavbé (p.¢.
dle KN 150/15, 150/16, 150/17, 150/20, 150/21 v k.u. Pfichovice u Pfestic);

- zruSeni mozné dostavby zbofenist v k.u. Kuciny nelze primarné oddvodriovat tim, ze
lezi v lokalnim biokoridoru, tj. v ploSe pfirodni, ktera je nezastavitelna, nebot tento
funkéni lokalni biokoridor byl pfi revizi vymezen $§irSi, nez je minimaini Sifka nutna
pro zachovani jeho funkénosti — pfi zachovani nezbytné min. Sitky 20 m by jiz
pfedmétna zborenisté v biokoridoru nelezela;
obdobné Ize nahlizet na zborenisté v k.u. Pfichovice u Prestic pod lokalitou Ostrov.

Dale nesouhlasime s vymezenim plochy vyroby a skladovani P-Z12 na pozemku p.¢. dle KN
395/1 v k.u. PrFichovice u Prestic — dle pavodniho zaméru, pfedneseného zdejSimu odboru
zivotniho prostfedi, méla byt pro farmovy chov zvéfe vymezena pouze &ast vyznamného
krajinného prvku les, ktery se nachazi na pfedmétném pozemku; vyznamny krajinny prvek je
nutno v max. mozné mife respektovat.

Navrzené grafické vymezeni povazujeme za nevhodné — je nutno, aby bylo zfejmé, Ze se
jedna o les, jehoz Cast je mozno vyuzit pro farmovy chov zvéfe. Dle revize uzemniho
systému ekologické stability je navic pfedmétny pozemek &asti funkéniho lokalniho biocentra
Bfeznik K105/011, jehoz vymezeni zrovna v tomto pfipadé neni respektovano.

K navrhu ostatnich zastavitelnych ploch nemame namitek.

Jako prislusny organ statni spravy lest podle ustanoveni §§ 47 a 48 odst. 2 pism. b)

zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist, Vam sdéluje:
P-Z12 (plocha vyroby a skladovani — zemédeélska vyroba) — k umoznéni oplocovani lesni
pudy za ucelem oploceni obor ¢€i farmovych chovl zvéfe zdejSi organ statni spravy lesa
upozoriiuje na to, Ze lesni zakon ve své podstaté zakazuje oplocovat les (§ 20 odst. 1
pism.b) a to zejména z dlvodu vlastnickych nebo za ucelem omezeni obecného uzivani lesa
(§32 odst. 7). Lesni zakon po té uvadi moznost vyjimky z tohoto zakazu, kdy viastnik lesa
muze povolit vyjimku stavby oploceni (§ 20 odst. 4) a to pro Ctyfi taxativné stanovené
pfipady. Jde o oploceni lesnich Skolek, oploceni k ochrané lesniho porostu pred zvéfi a
praveé pro oploceni obor a oploceni farmovych chovu zvére (§32 odst. 7). ZdejSi organ statni
spravy lesu chce upozornit hlavné na to, jak velky dlraz je v lesnim zakoné kladen na to, aby
se oplocovani lesa nezneuzivalo jako prostfedek k zamezeni vykonu prava uzivani lesu
verejnosti.

Dle vySe zmifiovaného z duvodu zasady aplikacni pfednosti zdejSi organ statni spravy lesu
nesouhlasi s tim, aby oplocovani lesa za ucelem oploceni farmového chovu zvéfe bylo
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umoznéno uzemnim planem v rozsahu celého pozemku p.€. dle KN 395/1 v k.u. Pfichovice u
Prestic o vymére 48 889 m2. Predbézny pozadavek viastnika (pfedneseny zdejSimu odboru
zivotniho prostfedi) na oploceni lesa za ucelem farmového chovu zvéfe byl zhruba v rozsahu
11 200 m2 a to v€etné sousedniho lesniho pozemku p.€. dle KN 395/10 v k.u. Pfichovice u
Prestic.

Navrzené grafické vymezeni je nevhodné — je nutno, aby bylo zfejmé, Ze se jedna o les,
jehoz €ast je mozno vyuzit pro farmovy chov zvére a ne jako plochu vyroby a skladovani.

Lesni pozemek p.¢. dle KN 395/10 v k.u. Pfichovice u Predtic by nemél byti zakreslen
v ploSe stabilizované smiSené obytné. Tento pfedpokladany zabor PUPFL neni v textové
¢asti vubec zminén.

K-Z8 (plocha vefejného prostranstvi v k.u. Kuciny) — zdej$i organ statni spravy lesl souhlasi

se zamérem nezbytného zaboru PUPFL v rozsahu 455 m2 pro vefejné prostranstvi. Toto je
ovSem potfeba graficky zvyraznit jako plocha zmény.

Nesouhlasi s riznorodym barevnym oznafenim pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa
(plochy lesni x plochy pfirodni) a pozaduje toto oznaceni pozemku uréenych k pInéni funkci
lesa barevné ujednotit - vSechny pozemky uréené k plnéni funkci lesa barevné oznadit
jako plochy lesni.

Jako dotéeny vodopravni uafad pfisluSny podle ustanoveni §§ 104 a 106 zakona
€. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale
jen ,vodni zakon*) Vam k navrhu UP Pfichovice vydavame po spole¢ném jednani stanovisko
s podminkami :

1. Od@vodnit v navrhu UP Pfichovice pfed jeho vydanim pfijata feseni a zohlednéni
pozadavkl vodopravniho ufadu k navrhu zadani, zejména s ohledem na vyrokovou
Cast opatfeni.

2. V navrhu UP Prichovice stanovit ochranna pasma vodnich zdroji dle platnych
opatfeni o vymezeni ochrannych pasem vodnich zdroja.

3. Vudolni nivé Uhlavy mezi Pfichovicemi a Ptesticemi nejsou vytvofena zadna
stavajici protipovodriova opatieni vytvofena terénnimi Upravami.

PoZadavky na feSeni vySe uvedenych podminek zohledfiuji pozadavky vodniho zdkona a
zakona o vodovodech a kanalizacich.

Vyhodnoceni: Na zakladé vySe uvedeného stanoviska Zivotniho prostfedi M&U Prestice,
bylo pofizovatelem na 30.7.2013 svolano dohodovaci fizeni za pfitomnosti zpracovatele
uzemniho planu PFichovice, starostky obce, pofizovatele uUzemniho planu a zastupcu
Zivotniho prostfedi na useku ochrany pfirody, na useku vodopravniho a pfislusného organu
statni spravy lest. Na zakladé stanoviska M&U Prestice, odboru Zivotniho prostfedi a vyse
uvedeného dohodovaciho fizeni bude navrhu izemniho planu upraven nasledovné:
- Vyznamné krajinné prvky jakou soucast uzemniho systému ekologické stability budou
z navrhu uzemniho planu vypustény
- Nefunkéni lokalni biocentrum K 105/013 bude ponechano v puvodni velikosti beze
zmeény
- Vymezeny regionalni biokoridor 208/02 — 208/03 bude upraven a povede mimo
pozemky uréené k zastavbé
- Zborenisté — neexistuje dopravni napojeni, proto plocha zlstane v tzemnim planu
jako plocha pfirodni v lokalnim biokoridoru
- Plocha vyroby a skladovani oznagena P-Z12 bude z navrhu UP vypus$téna, moznost
farmového chovu bude upfesnéna v textové &asti UP s uréenim max. rozsahu a mista
pro chov farmové zvére v ploSe lesni
- Pozemek €. 395/10 v k.u. Prichovice bude pfeveden ze zastavéné plochy Sov do
plochy lesni. Dle katastru nemovitosti se jedna o lesni pozemek.
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- Plocha K-Z8 (plocha vefejného prostranstvi v k.U. Kuciny) je v grafické ¢asti navrhu
uzemniho planu zakreslena, ale jedna se o jev graficky nezobrazitelny v méfitku
1:5000.

- Pozemky uréené k pInéni funkci lesa, pres které vede USES zustanou v plochach
pfirodnich

- Dle podkladd vodopravniho ufadu M&U Piestice, odboru Zivotniho prostfedi jsou v
navrhu Uzemniho planu zapracovany vodni zdroje a jejich ochranna pasma. OP
vodniho zdroje v kasarnach nebude do uzemniho planu zapracovano, nebot se jedna
o vodni zdroj v zastavéném Uzemi obce, kde se dle platné legislativy pro uzemni
planovani v zastavéném uzemi obce neuvadi.

e.4.2 Dotcené organy, které uplatnily ve stanovené Ihité souhlasna stanoviska bez

pFipominek:

- Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha, Radobycicka 25, Plzen

- Krajska hygienicka stanice Plzenského kraje se sidlem v Plzni

- Méstsky urad Prestice, odbor spravni a dopravni, Masarykovo nam. 107, PfeStice

- M&U Prestice, odbor Zivotniho prostfedi, odpadové hospodarstvi

- Krajsky ufad Plzefiského kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodafstvi, Skroupova 18,
Plzeh

- Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, organ ochrany zemédélského
padniho fondu, Skroupova 18, Plzen

e.4.3 Dotcené organy, které ve stanovené lhtité pripominky neuplatnily:
- Ministerstvo dopravy, nabiezi Ludvika Svobody 12, Praha

- Obvodni barsky ufad v Plzni, Hfimalého 11

- MU Prestice, odbor $kolstvi, kultury a pamatkové pége

- Statni pozemkovy ufad — zkontrolovat zda dal

e.5 Vyhodnoceni pfipominek sousednich obci k navrhu UP :

Sousedni obce, které ve stanovené lhité pripominky neuplatnily:
- Obec Rende
- Obec Dolce
- Obec Radkovice
- Obec Horsice
- Obec VIgi
- Obec Nezdice
- Obec Luzany
- Mésto Prestice

f) Zprava o vyhodnoceni_vlivi _na_ udrzitelny rozvoj uzemi, obsahujici_zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni, véetné vysledkli vyhodnoceni vlivli na
Zivotni prostredi

- KU PK, odbor Zivotniho prostiedi, jako spravni ufad vécné pfislusny dle § 77a, odst. 4,
pism. n), zak. €. 114 / 1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, vyloucil ve
svém stanovisku k zadani uzemniho planu Pfichovice vliv navrzeného feSeni na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti, nebot uzemni plan fesi uzemi mimo vymezené EVL a ptaci
oblasti a neovliviuje je ;

- KU PK, odbor Zivotniho prostfedi, jako spravni tfad vécné pfislusny dle § 22, zak. &. 100 /
2001 Sb., o posuzovani vlivi na zZivotni prostfedi, v platném znéni, nepozadoval ve svém
stanovisku k zadani Uuzemniho planu Pfichovice posouzeni vlivi navrzeného feSeni na
zivotni prostfedi, nebot uzemni plan nenavrhuje takova feseni, ktera by negativné ovlivnila
Zivotni prostfedi zajmového uzemi ;
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- vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano ;

g) Stanovisko krajského uradu podie § 50 odst.5 stavebniho zakona

- stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst.5 stavebniho zakona nebylo k navrhu UP
PFichovice vydano ;

h) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

- stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst.5 stavebniho zakona nebylo k navrhu UP
PFichovice vydano ;

i) Komplexni zduvodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty

- pfijaté feSeni, zapracované do navrhu uzemniho planu Pfichovice, vychazi z ukolu pro
Uzemni planovani vyplyvajicich ze zavérd UAPo a z ukoll a pozadavkl, stanovenych
v projednaném a zastupitelstvem obce Pfichovice schvaleném zadani pro uzemni plan ;

- narocnost urbanistického navrhu zakotveného v uzemnim planu Pfichovice spociva
v kompromisnim feSeni pozadavkl, kladenych na zajmové Uzemi zejména z hlediska
Zadouciho rozvoje zajmového uzemi a limitujiciho pozadavku tykajiciho se ochrany ZPF ;
kompromisni navrh konkrétnich zastavitelnych ploch je zakladnim podkladem, vytvarejicim
do budoucna podminky pro zadouci rozvoj obce ;

(Setnost a plosny rozsah zastavitelnych ploch byl zhotovitelem UP PFichovice konzultovan se
zastupcem KU PK, odboru ZP - ochrany ZPF ; pozadované Upravy (dohodnuté Feseni) byly
zapracovany do navrhu UP Pfichovice ;

- do Uzemniho planu PFichovice byly pfevzaty z dosud platného UPD obce zastavitelné
plochy, ve kterych jiz doSlo k parcelaci a prodeji stavebnich parcel, &i ve kterych bylo jiz
vydano uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni ;

- pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla zohlednéna nasledujici kritéria :

e poloha obce Pfichovice (mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového a
nadmistnihovyznamu) a vzajemné vazby s okolnimi sousednimi obcemi (zejména
s méstem Prestice)

o celkovy charakter obce Pfichovice a jeji pfirodné krajinné zazemi

e stanovisko dotéeného organu zhlediska ochrany nezastavéného uzemi,
zajistujiciho ochranu ZPF ;

e Zadouci demograficky vyvoj obce Pfichovice do budoucna
navaznost na zastavéna uzemi jednotlivych ¢asti obce Pfichovice

i.1. ZdUvodnéni vymezeni zastavitelné plochy s jinym zplisobem vyuZiti nez je stanoveno
vyhl. . 501 / 2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi (v plathém znéni)

- uzemni plan Pfichovice vymezuje plochy stavajici zelené soukromé vyhrazené na
soukromych pozemcich, plnici v tzemi ddleZitou funkci (v UP znageno Zsv - zeleri soukroma
vyhrazena) :
e stavajici zelen soukroma vyhrazena plni v feSeném uzemi
kromé své zakladni funkce (ovocné sady a zahrady) i funkci krajinotvornou a
ekostabilizaéni - ploSné rozsahlé ovocné sady a zahrady jsou
charakteristickym prvkem v nezastavéném uzemi ;
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- uzemni plan PFichovice vymezuje plochy stavajici zelené vefejné na vefejném prostranstvi
(v UP znaceno Zv - zelen vefejna) :

o stavajici zelen vefejna na vefejném prostranstvi plni v zastavéném uzemi
jednotlivych ¢&asti obce PFichovice funkci pobytové relaxacni a funkci
estetickou ;

- vySe uvedené kategorie zelené jsou v Uzemi nenahraditelné a do budoucna
nezastavitelné ;

- navrh uzemniho planu PFichovice nebyl feSen variantné ;

i) _Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tUzemi z hlediska SirSich vztahti v Gzemi

Spravni uzemi obce Pfichovice se rozklada cca 20 km jiznim smérem od krajského mésta
Plzné, cca 2,5 km jihovychodné od mésta Prestice, v jizni ¢asti okresu Plzefi-jih. Sousedi se
spravnim uzemim meésta Prestice, obce Rende, obce Dolce, obce Horsice, obce Radkovice,
obce VICi, obce Nezdice a obce Luzany. Mésto Prestice plni pro obec Pfichovice funkci
obce s rozsifenou plsobnosti a povéfenym obecnim urfadem.

Spravni uzemi obce Pfichovice tvofi k.u. PFichovice, ¢ast PFichovice, k.U. Kuciny, ¢ast
Kuciny a k.u. Zalesi u Pfichovic, ¢ast Zalesi. Celkova rozloha feSeného uzemi &ini 1 179 ha,
obec Pfichovice ma v souCasné dobé celkem cca 1 047 obyvatel.

Prevazna Cast katastralniho uzemi PFichovice, véetné puvodni zastavby sidla Pfichovice,
se rozklada v nizinné poloze &iroké nivy, vytvarené protékajici fekou Uhlavou, pozdéjsi
zastavba smiSena obytna je situovana do vysSich poloh, novodoba vystavba RD je
realizovana pod upatim kopce Ticholovec ( cca 350 - 360 m n.m. ). Vychodnim smérem od
sidla Pfichovice se rozklada zastavéné uzemi ¢asti Kuciny ( cca 395 - 415 m n.m. ) a jizné
od sidla Prichovice lezi zastavéné uzemi Casti Zalesi ( cca 425 - 445 m n.m. ).

Zastavéné Casti obce Prichovice jsou obklopeny kvalitnim zemédélskym padnim fondem,
doplnénym masivy lesnich porostdl na kopci Ticholovec, Bfeznik, Cerny les a Stfizov.
Uzemim protéka feka Uhlava, vytvarejici v krajiné svymi meandry s luznimi porosty
vyznamny regionalni biokoridor, zaroven vS8ak vyvolavajici rozsahlé zaplavové uzemi. Do
Feky Uhlavy se vIévajl’ drobné vodoteée protékajici feSenym Uzemim, z nichz
pfirodné krajinného prostfedi obce Pfichovice je umocnéna neeX|steno| vyrazné primyslové
vyroby, té€Zby nerostnych surovin a jinych ¢innosti s negativnim vlivem na okoli.

Obec Prichovice pIni na plochach zastavéného uzemi jednotlivych &asti obce pfedevsim
funkci obytnou i rekreacni, doplnénou funkci vyrobni ve smyslu drobné a lehké vyroby a
skladovani a ve smyslu zemédélské vyroby ZzivoliSného charakteru, soustfedéné ve
stavajicich vyrobnich arealech. Tyto zakladni funkce jsou doplfiovany na stavajicich
plochach smiSenych obytnych drobné&jSimi podnikatelskymi aktivitami vyrobniho a
obsluzného charakteru mistniho vyznamu.

V obci existuje zakladni obCanské vybaveni vefejné infrastruktury i komeréniho charakteru
( sidlo Obecniho ufadu Prichovice, MS, hasiéské zbrojnice, kulturni dim, hazenkaiské
hFisté, viceuCelové ( dopravni ) hfisté, koupalisté véetné pfislusné vybavenosti v €asti Kuciny
a v Casti Zalesi, prodejna smiSeného zbozi, restaurace, pohostinstvi sezénniho charakteru a
dal8i). V &asti Pfichovice se naléza barokni zamek s parkem - nemovitd kulturni pamatka
zroku 1719, na navsi pak kaple sv. Jana Nepomuckého se sochou Jana Nepomuckého -
rovnéz nemovita kulturni pamatka a odlehle vychodnim smérem od sidla Zalesi, v Cerném
lese, se nachazi lokalita zficeniny hradu Skala, nemovita kulturni pamatka z roku 1318.

Cast ekonomicky aktivnich obyvatel obce PFichovice je zaméstnana & podnika na uzemi
obce, podstatna ¢ast obyvatel dojizdi za praci do okolnich vétSich center osidleni, pfedevsim
do Predtic a do Plzné. Rovnéz vy8Sim stupném obcanského vybaveni ( Skolstvi,
zdravotnictvi, vefejna sprava, kultura, obchodni sluzby apod. ) je obec Pfichovice vazana na
tato okolni centra osidleni.
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Stavajici zastavba Casti Prichovice je pIné plynofikovana, je odkanalizovana na centralni
COV a zésobovana pitnou vodou z vefejného vodovodu. Vefejny vodovod je rovnéz
vybudovan v casti Zalesi. V Kucinech jsou zdrojem pitné vody domovni studny,
odkanalizovani stavajici zastavby v Kucinech a v Zalesi je realizovano svodem do
bezodtokovych jimek na vyvazeni ( tento stav je v souladu s PRVK PK a pfedpoklada se i
dale po roce 2015). Re$ené uzemi je zasobovano elektrickou energii z vedeni VN 22 kV,
prochazejiciho uzemim, dale se vétvicim a samostatnymi odbockami napajejicim stavajici
TS.

Hlavni dopravni kostru feSeného uzemi tvofi silnice 11/230, prochazejici vychodni €asti
spravniho Uzemi obce PFichovice ( k.u. Kuciny, ¢ast Kuciny ) a na ni se napojujici silnice 1.
tfidy Radkovice - Kuciny, Zalesi - Pfichovice a Radkovice - PFichovice. Vyznamné jsou v
obci Pfichovice i MK - napf. cesta vedouci z Pfichovic smérem vychodnim kolem kaple sv.
Anny a pamatné lipy do &asti Kuciny, mistni komunikace pfipojujici jiznim smérem sidlo
PFichovice v k.U. Luzany na silnici 111/1824 a dale 1/27, &i péSi zpevnéné chodniky lemované
vzrostlymi stromy, vedouci z Pfichovic do Pfestic. Dopravni dostupnost uvnitf feSeného
uzemi a dopravni provazanost s okolnimi obcemi je dostate€na. Nevyhovujici je Sifkove
usporadani silnic v urcitych Usecich a technicky stav povrchu vozovek nékterych silnic.
Zelezniéni trat feSenym Gzemim neprochazi.

Urbanizovanou €ast spravniho uzemi obce PFichovice vyvazuji pfirodné krajinné hodnoty
zalesnénych ploch, ploch vodnich i ploch zemédélsky obhospodafovavanych. Prospésné do
budoucna je vytvareni podpory v oblasti rekreace a cestovniho ruchu ( moznost vystavby
dalSich rekreacnich objektl ve stavajici rekreacni lokalité, vymezovani novych turistickych
stezek a cyklotras vCetné odpocivek, moznost realizace ekologicky zaméfené zemédélské
farmy v lokalité Henygarov v k.U. Zalesi u PFichovic, s vazbou na agroturistiku a pod. ).

DalSi rozvoj feSeného uzemi bude v budoucnu dle realnych pfedpokladiu rozhodujicim
zpusobem ovliviiovan nedalekou polohou obce Pfichovice od sousedniho mésta Prestice.
Blizky mozny zdroj pracovnich pfileZitosti, rychle dostupné obcCanské vybaveni vSech
kategorii ( vefejna sprava, Skolstvi, zdravotnictvi, kultura, sportovni zafizeni, nakupni
stfediska a dalSi ) a vcelku vyhovujici silniéni dopravni infrastruktura podpofi v feSeném
uzemi pfedevs8im dalSi pozadavky na rozvoj bydleni trvalého charakteru. Obec PFichovice -
zejména Cast Pfichovice - mize v budoucnu pro mésto Prestice (s ohledem na limitujici
moznosti vystavby RD v Presticich) vytvafet zazemi v oblasti trvalého bydleni. Zadouci do
budoucna je vytvofeni vhodnych podminek pro stabilizaci a mozny narust poc¢tu obyvatel
obce i v €asti Kuciny a v €asti Zalesi. V novém Uzemné planovacim dokumentu obce byly
vymezeny vhodné zastavitelné plochy bydleni a plochy smiSené obytné v téchto Castech
obce a zaroven byly vytvofeny podminky pro mozné zkvalitnéni Zivotniho prostfedi obyvatel,
zejména vybudovanim zakladni technické infrastruktury (odkanalizovani zastavby a
plynofikace ¢&asti Kuciny).

k) Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, vyvhodnoceni souladu :

1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé v pfipadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona

2. s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zakona

3. s pokyny k upravé navrhu tzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona

4. s rozhodnutim o pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé
ostupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

- potizovatel ( M&8U Prestice, UUP, Masarykovo nam. &. 107, 334 01 Prestice) ve spolupraci
s urCenym zastupitelem zpracoval v souladu s § 47, zak. &. 183 / 2006 Sb. ( stavebni zakon )
navrh zadani uzemniho planu Pfichovice a zajistil jeho projednani ;
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- na zakladé uplatnénych pozadavkl a podnétl byl navrh zadani upraven a v souladu s §47
odst.5 zak. ¢. 183 / 2006 Sb. ( stavebni zakon ) bylo zadani uzemniho planu PFichovice
schvaleno Zastupitelstvem obce Pfichovice ;

- uzemni plan Pfichovice respektuje jednotlivé body zadani, tvofici jeho obsah a stanovujici
hlavni cile a pozadavky pro zpracovani navrhu Uuzemniho planu ; v procesu vypracovani
navrhu Uzemniho planu se feSenim konkrétnich situaci dospélo k nasledujicimu zpfesnéni
ukoll, zakotvenych v zadani uzemniho planu :

- vyCet predpokladanych zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, uvedeny
v zadani pro UP P¥ichovice pod bodem f) PoZadavky na plosné a prostorové usporadani
uzemi (urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny), byl v navrhu uzemniho planu
zpresnén dle aktuelniho stavu feSeného uzemi :

k.u. Prichovice u Prestic, ¢ast Prichovice

e Vvzadani predpokladana zastavitelna plocha smiSena vyrobni - dostavba
v poloproluce stavajiciho zemédélského aredlu - byla do navrhu UP PFichovice
zapracovana ve stavovém charakteru, nebot v Casovém useku po projednani zadani
a b&hem vypracovanim navrhu UP Pfichovice byla v této plo$e (v souladu s dosud
platnym UPD obce) zrealizovana fotovoltaicka elektrarna ;

o vzhledem ke skute¢nosti, Ze ve vySe uvedeném Casovém useku byl na plose parc.C.
609/18, 609/19, 609/20, 609/21 (v souladu s dosud platnym UPD obce) postaven
objekt RD - &.st. 494 - a pro plochu parc.€. 587 bylo vydano (v souladu s dosud
platnym UPD obce) Uzemni rozhodnuti pro vystavbu RD, byla v navrhu UP
Pfichovice cela tato lokalita, nachazejici se pfi jihovychodnim okraji zastavéného
Uzemi &asti PFichovice, aktueln& upravena (viz graficka ¢ast UP PFichovice - Hlavni
vykres) ;

e do uzemniho planu Pfichovice byly dopinény zastavitelné plochy SOv (severni a
jihovychodni okraj sidla Pfichovice), pfevzaté z dosud platného UPD obce, ve kterych
se jiZz pfipravuje vystavba nebo bylo o vystavbu pozadano ;

e na zakladé pozadavku vlastnika nemovitosti, lezici jizné pod sidlem Pfichovice na
kopci Bieznik a se souhlasem Obce PFichovice a odboru Zivotniho prostfedi (ochrana
lest)) M8U Piestice, byl v navrhu UP PFichovice umoznén v rozsahu &asti lesa na
kopci Bfeznik farmovy chov lesni zvéfe a oploceni predmétného pozemku ;

e na zakladé pozadavku Obce Prichovice a vlastnikl pfisluSnych nemovitosti byl do
UP Prfichovice vymezen koridor vefejného prostranstvi, ur€eny pro vybudovani
komunikace, umoziujici zadni pfistup do zahrad (jihovychodni okraj zastavéného
uzemi Casti PFichovice) ;

k.U. Zalesi u Prichovic, Cast Zalesi

e na zakladé pozadavku dotCeneho organu zajistujiciho ochranu ZPF a se souhlasem
Obce Prichovice byla z navrhu UP Pfichovice vypu$téna v zadani predpokladana
zastavitelna plocha bydleni, lezici pfevazné v ploSe stavajicich zahrad - ovocnych

sadll - pfi severovychodnim okraji zastavéného Uzemi Casti Zalesi (upfednostnéna
byla dostavba proluk ve stavajici zastavbé) ;

e na zakladé pozadavku vlastnika pozemku a se souhlasem Obce Pfichovice byla
v lokalité Henygarov vymezena zastavitelna plocha vyroby a skladovani - zemédélska
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vyroba, souvisejici s planovanou realizaci ekologicky zaméfené farmy na ploSe
sousedni stavajici venkovské zemédélské usedlosti ;

- vy$e uvedena dopresnéni navrhu UP PFichovice byla provedena v souladu se Zzadoucim
rozvojem feSeného uzemi a v souladu s ukoly a cily uzemniho planovani ;

- pii pofizovani UP PFichovice se nepostupovalo dle vy$e uvedenych bod(i &. 1,2,3 a4 ;

) Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zdsadach tzemniho
rozvoje (8§ 43 odst 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potireby jejich vymezeni

- UP Prichovice nevymezuje zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny
v Zasadach uzemniho rozvoje Plzeriského kraje ;

m) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyvhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

- vzhledem ke skute€nosti, ze stézejni funkci obce Pfichovice je a nadale bude bydleni
trvalého charakteru, zagjmem Obce bylo vymezit v dzemnim planu v pfiméfeném rozsahu
pfedevsim nové lokality pro bydleni ;

- uzemni plan Prichovice prevazné respektuje Cetnost a rozsah zastavitelnych ploch pro
bydleni, uvedeny v zadani pro uzemni plan, dale zpfesnény v procesu pofizovani UP, kdy
byly zohlednény dalSi drobné pozadavky verejnosti ;

- Cast zastavitelnych ploch byla do nového uzemniho planu PFichovice pfevedena z dosud
platného UPD obce, nebot pro tyto plochy bylo jiz vydano GUzemni rozhodnuti &i stavebni
povoleni ; v nékterych zastavitelnych plochach doSlo k parcelaci a prodeji stavebnich
pozemku ;

- zastavitelné plochy bydleni a plochy smiSené obytné jsou navrzeny tak, aby navazovaly
na stavajici zastavéna uzemi sidel a to v rozsahu, ktery odpovida velikosti obce a jejimu
predpokladanému rozvoji

- Uzemni plan Pfichovice vymezuje dostateCné mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni —
aktualni pozadavky v uzemi lIze bohaté uspokojit ; zaroven je pocitano do budoucna
s pfiméfenou rezervou, ktera pokryje dalSi pravdépodobné pozadavky na realizaci bydleni
trvalého charakteru a to pfedevSim na uzemi sidla Pfichovice ; tyto pozadavky realné
vyplynou z vyhodné nedaleké polohy obce PFichovice od sousedniho mésta Prestice (viz
bod j) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v tzemi) ;

- nové plodné pomérné rozsahlé zastavitelné plochy bydleni v ¢asti Pfichovice je nadale
nutné chapat i jako plochy rezervni, vymezené pro vymisténi zastavby ze zaplavového
uzemi feky Uhlavy ;

- navrh vSech zastavitelnych ploch konkrétniho funkéniho vyuZiti, vymezenych v tzemnim
planu PFichovice, byl z hlediska ochrany nezastavéného Uzemi konzultovan s dotéenym
organem, zajistujicim ochranu zemédélského pudniho fondu ; jeho stanovisko bylo
zhotovitelem a pofizovatelem Uzemniho planu Pfichovice respektovano ;

n) Vyhodnoceni_predpokladanych disledkii _navrhovaného feSeni_na zemédélsky
pudni fond a na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

|._ Vyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho fondu
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Vyhodnoceni dusledkd zaboru ZPF je zpracovano podle zak.¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni zakona ¢.10/1998 Sb a zakona ¢.98/1999 Sh.,
provadéci vyhlasky ¢&.13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
zemédélského pldniho fondu a metodického doporuceni odboru uzemniho planovani MMR
CR a odboru ochrany horninového a ptdniho prostfedi MZP CR z 06/2011.

Stanoveni kvality zemédélské pidy ur¢enou BPEJ a zafazeni téchto kodu do tfid ochrany
zemédélské pudy je zpracovano podle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pudy
MZP CR ze dne 1.10.1996 &.;.OOPL/1067/96.

Vyhodnoceni dusledkl zaboru ZPF je zakresleno do mapového podkladu v méfitku 1 : 5
000. Graficka ¢ast mimo jiné obsahuje hranice zastavéného Uzemi , hranice zastavitelnych
ploch, ploch prestavby, ploch provedenych investic do pudy (odvodnéni, zavlahy), hranice
BPEJ, tfidy ochrany ZPF.

1. Kvalita ZPF a zemédélska vyroba

Hodnoceni kvality zemédélské pudy vychazi z klasifikaéni soustavy BPEJ , ktera zaroven
charakterizuje klimaticky region , Stérkovitost a hloubku pdniho profilu.

Zemédélska zivoclisna vyroba v oblasti je vhodna pfedevSim pro chov skotu a prasat.
Rostlinna vyroba v oblasti je zaméfena na tradi¢ni plodiny napf.obili , kukufici , fepku, fepu.

Z hlediska tfid ochrany zemédélské pudy se v feSeném uUzemi vyskytuji plochy s 1., II.,
lll., IV. a V. stupném ochrany.

Do I. tfidy ochrany zemédélské pudy jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pidy
v jednotlivych klimatickych regionech , pfevazné v rovinnych nebo jen mirné sklonitych
plochach.

Do Il. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pldy , které maji v ramci jednotlivych
klimatickych regiont nadprdmérnou produkéni schopnost.

Ve vztahu k ochrané zemédélského pudniho fondu jde o pldy vysoce chranéné, jen
podminéné odnimatelné a s ohledem na uzemni planovani jen podminéné zastavitelné.

Do lll. tfidy jsou slou€eny pudy v jednotlivych klimatickych regionech s primérnou
produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany , které je mozno v uzemnim planovani
vyuzit pro eventuelni vystavbu.

Do IV. tfidy jsou sdruzeny pudy s pfevazné podpriameérnou produkéni schopnosti v ramci
klimatickych regionu s jen omezenou ochranou , vyuZzitelné pro vystavbu.

Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pidné ekologické jednotky, které
predstavuji zejména pldy s nizkou produkéni schopnosti véetné puad mélkych , velmi
svazitych , hydromorfnich , Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvic ohrozenych. Vétsinou
jde o zemédélské pldy pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto pld Ize predpokladat
efektivnéjsi nezemeédélské vyuziti.

Z hlediska pozadavku novych funk&nich soubort na plochy dle tfid ochrany zemédélské
pldy Ize konstatovat, ze :

0,0000 ha zaborovych pld patfi do I. tfidy ochrany

7,6386 ha zaborovych pad patfi do Il. tfidy ochrany
6,0704 ha zaborovych pad patfi do Ill. tfidy ochrany
8,9016 ha zaborovych pud patfi do IV. tfidy ochrany

3,0670 ha zaborovych pad patfi do V. tfidy ochrany
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Vv,

ochrany zemédélské pldy viz tabulkova ¢ast zemédélské pfilohy, ktera je nedilnou soucasti
textové Casti oduvodnéni.

2. Charakteristika klimatického regionu

Klimaticky region zahrnuje uzemi s pfiblizné shodnymi klimatickymi podminkami pro rist
a vyvoj zemé&délskych plodin. Reené tzemi nalezi do klimatického regionu MT 11 - mirné
teplého, charakteristického delSim suchym létem, kratkou a mirné teplou a suchou zimou,
s kratkym trvanim snéhové pokryvky.

Primérna roéni teplota : cca 7°C

Prdmeér. roéni uhrn srazek : 570 mm

Sluneéni svit : max 1 500 hodin ro¢né
Pocet jasnych dni v roce : cca 32

Pocet dni se snéhovou pokryvkou : cca 39

Pfevladaji zapadni, jihozapadni a severozapadni vétry, znacny podil €ini bezvétfi.

3. Odtokové a hydrogeologické poméry

Na nékterych plochach ZPF bylo v minulosti realizovano meliora¢ni opatfeni - odvodnéni
ploch (viz graficka ¢ast odlvodnéni uzemniho planu Pfichovice).

4. Zavérecné posouzeni predpokladaného zaboru ZPF

Planovanou vystavbou dle UP PFichovice dochazi ve vybranych lokalitach s novym
funkénim vyuzitim k celkovému zaboru 25,6776 ha . Zaborové plochy se nalézaji na uzemi
tii katastrd (k.0.PFichovice u Prestic, k.u. Kuciny, k.u.Zalesi u PFichovic - podrobnéji viz
tabulkova €ast).

Vhodné upravenym urbanistickym navrhem, ktery je hodnocen jako nejvyhodnéjsi
variantni feSeni, nedochazi k zavaznému naruseni organizace zemédélského pudniho fondu
v oblasti. Podle Udaji poskytnutych Katastralnim Gfadem se jedna o zabor 25,6776 ha
zemédélské pldy a to v kulture :

orna - 20,2488 ha
chmelnice - 0,0000 ha
vinice - 0,0000 ha
zahrady - 0,7729 ha
ovocné sady - 0,4495 ha
travni porosty - 4,2064 ha
Zabor ZPF celkem : 25,6776 ha

5. Soupis lokalit

k.u. Pfrichovice u Prestic

P-z1,P-Z2,P-Z3,P-Z4 Plochy bydleni (v rodinnych domech)
P-z5,P-26,P-Z7,P-28,P-Z9, Plochy smiSené obytné (venkovské)

P-Z10, P-Z12, P-Z16

P-z211 Plocha ob&anského vybaveni - télovychovna

a sportovni zafizeni
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P-Z13,P-Z14, P-Z15 Plochy vefejnych prostranstvi

k.u. Kuciny
K-Z1 Plocha bydleni (v rodinnych domech)
K-Z2,K-Z3,K-Z4 Plochy smiSené obytné (venkovské)
K-Z5,K-Z6 Plochy vyroby a skladovani (drobna vyroba)
K-Z7 Plocha technické infrastruktury
K-Z8,K-Z9 Plochy vefejnych prostranstvi

k.u. Zalesi u Prichovic

Z-71,7-72,7-73,Z-74 Plochy smiSené obytné (venkovské)

Z-75 Plocha smiSena vyrobni

Z-76 Plocha vyroby a skladovani (zemédélska vyroba)
Z-Z7 Plocha vodni a vodohospodarska

Poznamka :

Pfi vypracovani tohoto feSeni byly brany v Uvahu predevSim nasledujici skuteénosti :

a) Co nejméné narusovat organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry v Uzemi a sit
zemédélskych ucelovych komunikaci
b) Odnimat jen nejnutné;jsi plochu ZPF
c¢) Pri umistovani smérovych a liniovych staveb co nejméné ztéZovat obhospodarovani ZPF
d) Rozvojové plochy navrhovat v izemi s vybudovanou dopravni
infrastrukturou , v navaznosti na stavajici zastavbu
e) Upfednosthovat rozvoj v prolukach a v zastavéném uzemi
f) Urbanistickym feSenim zcelit jednotlivé ¢asti obce vyuzitim ploch ZPF, které
nevhodné zasahuji do organismu zastavby
d) Minimalné zasahovat do ZPF tfidy ochrany I. a Il.

Il._Vyhodnoceni zaboru pozemku uréenych k plnéni funkci lesa

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk( navrzeného feSeni na PUPFL je zpracovano
podle platnych predpist - zak.c.289/1995 Sb., o lesich a o zméné a dopInéni nékterych
zakonu (Lesni zakon).

Kopcovita ¢ast zajmového Uuzemi je pokryta souvislymi lesnimi porosty. Jedna se o les na
kopci Ticholovec, Breznik, Cerny les a Stfizov. Pfevaznou ¢ast lesnich ploch tvofi smrkovy a
borovy porost, zastoupeny jsou i listnaté stromy - duby, habry, javory a bfizy. Jedna se
vesmés o lesy hospodarské, v feSeném Uzemi se vyskytuje i les ochranny ( éast Cerného
lesa ). Pfedpoklady pro zachovani lesa jako narodniho bohatstvi tvoficiho nenahraditelnou
slozku Zivotniho prostfedi stanovi lesni zakon. VeSkeré pozemky uréené k plnéni funkci lesa
musi byt u¢elné obhospodarovany, jejich vyuziti k jinym ucelim je zakazano. Kazdy vlastnik
lesa si musi poCinat tak, aby nedochazelo k ohroZovani nebo poskozovani lesu. Viastnik
lesa je povinen usilovat o to, aby byly zachovany a rovnomérné pinény i ostatni funkce lesa,
nejen hospodarské.

Pfedpokladem trvale udrzitelného hospodafeni v lese jsou lesni hospodaiské plany
(LHP) zpracovavané na obdobi 10 let. Pfi vymezovani novych ploch zmén eventuelné
sousedicich s pozemky plnicimi funkce lesa je Zadouci respektovat definovanou hranici 50 m
od okraje lesa (OP lesa) jako limit vyuziti uzemi.
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1. Zavérecné posouzeni predpokladaného zaboru LPF

Vhodné upravenym urbanistickym navrhem, ktery je hodnocen jako nejvyhodnéjsi
variantni feSeni, dochazi jen k ¢asteCnému (nezbytné nutnému) zaboru pozemk( uréenych
k plnéni funkci lesa .

Zabor LPF celkem : 0, 0455 ha

Pozadavky novych funkénich soubort na plochy dle druhu pozemku a pozadavky novych
funk&nich souborli na zabor pozemkl ur€enych k pInéni funkci lesa jsou podrobné vyjadreny
v tabulkové Casti, ktera je nedilnou soucasti této planovaci dokumentace.

2. Soupis lokalit

viz.l.Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrzeného feSeni na zemédélsky pidni fond

lll.Zavérecna rekapitulace vyhodnoceni zaborovych ploch

Pozadavky na zabor ZPF celkem : 25,6776 ha

Pozadavky na zabor PUPFL celkem : 0, 0455 ha
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Tabulka - ., Vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného reseni na ZPF a PUPFL*

Akce: Uzemni plan Prichovice
Katastralni uzemi: Prichovice u Prestic
Nazev ¢asti obce: Prichovice
. Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany i
Eislo Celkovy (ha) (ha) Investice do
lokality Zpusob vyuziti plochy zabor ZPF pudy
L= orna puda | chmelnice vinice zahrady e N I 1. 1l V. V. (ha)
sady porosty
p-z1 [Flochy bydleni 1,7540 17540 ; ; - ; - - - 1,7540 - -
(v rodinnych domech)
Plochy bydleni
P-Z2 (v rodinnych domech) 3,9023 3,9023 - - - - - 2,2064 0,5341 0,7589 0,4029 -
Plochy bydleni
P-Z3 (v rodinnych domech) 3,0298 3,0298 - - - - 0,8589 - 1,9289 0,2420 -
p-z4 ["lochy bydlen 1,6252 1,6252 - - - - - 1,4245 0,2007 - - -
(v rodinnych domech)
p-z5 [-lochy smisené obytne 15472 15472 - - - - - - 15472 - - -
(venkovské)
Plochy smiSené obytné
p-26 (venkovské) 0,0000 ) - ~ } ~ } } ~ } ~ }
Plochy smiSené obytné
P-z7 (venkovské) 0,3265 0,3265 - - - - - - - 0,3265 - -
p-zg [-lochy smisené obytné 01755 0,1755 - - - - - - - 0,1755 - -
(venkovské)
p.zg [Plochy smisené obytné 0,0000 ) R B ) B ) ) B ) B )
(venkovské)
Plochy smiSené obytné
P-Z10 (venkovské) 1,5860 1,5860 - - - - - 1,5860 - - - -
Plochy ob&anského vybaveni
P-Z11 (t&lovych. a sportovni zafizeni) 0,1690 ) B B 0,1690 B ) 0,1690 B ) B )
p-z12 [Flochy smiSené obytné 0,1868 - - - - - 0,1868 - - 0,1868 - -
(venkovské)
P-Z13 |Plochy vefejnych prostranstvi 0,3931 0,3931 - - - - - 0,3197 0,0734 - - -
0,1121 - - - - - 0,0386 - 0,0735 -
P-Z14 |Plochy vefejnych prostranstvi 0,1300 -
- - - 0,0179 - - - - 0,0179 -
P-Z15 |Plochy vefejnych prostranstvi 0,1009 - - - - - 0,1009 - - 0,1009 - -
Plochy smiSené obytné
p-Z16 (venkovskg) 0,0000 ) - B ) B ) ) B ) B )
P-R1 Plochy smiSené obytné 0,0000 ) R R ) R ) ) R ) R )
(venkovské)
P-R2 Plochy smisene obytné 0,0000 } B B ) B ) ) B ) B )
(venkovské)
Zabor ZPF celkem 14,9263 14,4517 0,1869 0,2877 6,6031 2,3554 5,3229 0,6449
Cislo Callgny
< Zpusob vyuziti plochy  |zabor PUPFL
lokality
(ha)
K-Z8 [Plochy vefejnych prostranstvi 0,0455
Zabor PUPFL celkem 0,0455




Akce: Uzemni plan Prichovice
Katastralni uzemi: Kuciny
Nazev Casti obce: Kuciny
. Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany .
b Celkovy h h Investice do
Cislo X pe - (ha) (ha) h
lokality Zpusob vyuziti plochy zabor ZPF - ” - pudy
(ha) orna puda | chmelnice vinice zahrady ovocne UL el I . \'A (ha)
sady porosty
Plochy bydlen 2,0355 - - - - - - 0,6668 1,3687
K-Z1 (v rodinnych domech) 2,0646 )
Y - - - 0,0291 - - - - 0,0291
K-Z2 Plochy sm[éené obytné 1,0249 1,0249 _ _ _ - - 1,0249 - - -
(venkovské)
k-z3 [ 1ochy smiSené obytne 0,0637 - - - - - 0,0637 - - 0,0637 -
(venkovské)
K-z4 [7lochy smiSené obyiné 0,1804 - - - - - 0,1804 - - 0,1804 -
(venkovské)
k-z5 ["lochy vyroby a skladovani 0,0660 - - - - - 0,0660 - 0,0266 0,0394 -
(drobna vyroba)
Plochy vyroby a skladovani
K-Z6 (drobna vyroba) 0,3428 0,3428 - - - - - - 0,3428 - -
K-Z7 |Plochy technické infrastruktury 0,0000 - - - - - - - - - -
K-Z8 |Plochy vefejnych prostranstvi 0,0135 - - - 0,0135 - - 0,0106 0,0029 - -
K-Z9 |Plochy vefejnych prostranstvi 0,0000 - - - - - - - - - -
K-p1 [Plochy vyroby a skladovani 0,0000 B B B B B B B R ) )
(drobna vyroba)
Plochy vyroby a skladovani
K-P2 (drobna vyroba) 0,0000 - - B - - - B B ) )
Zabor ZPF celkem 3,7559 3,4032 0,0426 0,3101 1,0355 1,0391 1,6813




Akce: Uzemni plan Prichovice
Katastralni uzemi: Zalesi u Prichovic
Nazev &asti obce: Zalesi
) Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany .
Cislo Celkovy (ha) (ha) Investice do
lokality Zpusob vyuziti plochy zabor ZPF pady
(ha) orna puda | chmelnice vinice zahrady oNocas B L 1. L. V. V. (ha)
sady porosty
— . - - - - - 0,9354 - - - 0,9354
- - - - 0,0374 - - - - 0,0374
- - - - - 0,3164 - - - 0,3164
z.zo [Plochy smiSené obytné 1,2719 ; ; ; ; 0,4121 ; ; ; - 0,4121 -
(venkovské)
- - - 0,5434 - - - - - 0,5434
Plochy smiSené obytné
2-23 (venkovské) 0,0000 B B B B - N - - - - -
z-z4 [7lochy smisené obytné 0,1774 - - - - - 0,1774 - - - 01774 -
(venkovské)
Z-Z5 |Plochy smisené vyrobni 2,3939 2,3939 - - - - - - 0,4965 1,8974 - -
Plochy vyroby a skladovani
Z-Z8 | emadglska vyroba) 1,2841 - . - - - 1,2841 - 12841 ] ] ]
7.77 Plochy VOan’e::l ] 0,8953 _ - N - - 0,8953 - 0,8953 - - -
lvodohospodarské
Z-R1 |Plochy smiSené vyrobni 0,0000 - - - - - - - - - - -
Zabor ZPF celkem 6,9954 2,3939 0,5434 0,4495 3,6086 2,6759 1,8974 2,4221




Akce:

Uzemni plan Pfichovice

Rekapitulace

Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tfid ochrany

Gislo Celkovy (ha) (ha) Investice do
lokality Katastralni uzemi zabor ZPF pudy
(ha) & o - ovocné | trvalé travni (ha)
orna puda | chmelnice vinice zahrady sady porosty 1. 1. V. V.
Prichovice u Prestic 14,9263 14,4517 - - 0,1869 - 0,2877 6,6031 2,3554 5,3229 0,6449 -
Kuciny 3,7559 3,4032 - - 0,0426 - 0,3101 1,0355 1,0391 1,6813 - -
Zalesi u Prichovic 6,9954 2,3939 - - 0,5434 0,4495 3,6086 - 2,6759 1,8974 2,4221 -
Zabor ZPF celkem 25,6776 20,2488 0,7729 0,4495 4,2064 7,6386 6,0704 8,9016 3,0670
Gislo Celkovy
. Katastralni uzemi zabor PUPFL
lokality (ha)
Pfichovice u Prestic 0,0455

Zabor PUPFL celkem

0,0455




0) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

Nejpozdéji do 7 dni ode dne vefejného projednani, které se konalo 24.4.2014, mohli
dotéené osoby tzn. vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény
investor a zastupce vefejnosti uplatnit své namitky k navrhu zemniho planu Pfichovice.

A. Namitka, kterou podal Jaroslav Kasl, trvale bytem Prichovice 197 dne 31.3.2014
tykajici se zruSeni zarazeni pozemku €. 689/1 v k.u. Pfichovice u Prestic jako plochy
nezastavéného uzemi - pfirodni a zarfazeni pozemku do plochy smiSené obytné
venkovské pro vystavbu rodinného domu.

Zastupitelstvo obce namitce ¢asteéné vyhovuje

Odivodnéni: Pozemek &. 689/1 v k.U. Prichovice u Pfestic bude v jizni ¢asti pozemku mimo
ochranné pasmo elektrického vedeni pfeveden z plochy Uzemni rezervy pro smiSenou
obytnou vystavbu a zafazen do navrhové plochy smiSené obytné pro vystavbu jednoho
rodinného domu. Plocha pro vystavbu jednoho rodinného domu na ppé. 689/1 v k.0.
Pfichovice u Prestic navazuje na stavajici zastavéné uzemi obce a je dopravné napojena
pfes pozemek &. 689/2 v k.u. Pfichovice u Prestic, ktery je ve vlastnictvi namitajiciho na
stavajici vefejnou komunikaci €. 723/9 k.u. Pfichovice u Prestic. Zbyvajici ¢ast pozemku &.
689/1 k.u. Prichovice u Prestic zlstane v ploSe uUzemni rezervy pro smiSenou obytnou
vystavbu.

B. Namitka, kterou podal Vaclav Kraus, trvale bytem Nové Sidlisté 354, Chlum¢any a
Jan Kraus, trvale bytem Smetanova 908, Prestice dne 24.4.2014 tykajici se:
1. zarazeni pozemkl ¢. 113/1, 113/2, 113/3 a 113/4 k.u. Prichovice u Prestic do
lokality vhodné pro vystavbu rodinnych domi

Zastupitelstvo obce namitku zamita

Oduavodnéni: Zastupitelstvo obce dle ustanoveni s § 54 odst. 2 stavebniho zakona nemUze
vydat Gzemnim plan v rozporu s politikou tzemniho rozvoje CR, se Zasadami Uzemniho
rozvoje Plzeriského kraje, ani se stanoviskem dotéeného organu. Pfes pozemky &. 113/1,
113/2, 113/3 a 113/4 v k.u. Prichovice u Pfestic vede regionalni biokoridor, ktery je zafazen
do plochy pfirodni nezastavitelné, ale i zaplava feky Uhlavy. V Gzemnim planovani jsou
zaplavové uzemi a regionalni biokoridor sledované jevy pro uzemné analytické podklady,
ale i vyznamné limity vyuZiti Uzemi pro Uzemné planovaci dokumentaci.

Zastupitelstvo obce nesouhlasi, aby pfedmétné pozemky byly zafazeny do navrhu nového
uzemniho planu Pfichovice jako pozemky pro rekreaci, zahradkarske ucely a trvalé bydleni.
VySe uvedené pozemky budou nadale vyuzivany jako plochy nezastavéného uzemi za
ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny v souladu s regulativem plochy dle
textové ¢asti uzemniho planu.

Pfi vymezovani ploch v uzemnim panu zahrnujici stanovena zaplavova uzemi je nezbytné
respektovat prioritu ¢l. 26 Politiky Uzemniho rozvoje 2008. Pfitom je nutné dbat také na to,
aby bylo maximalné sniZeno riziko 8kod, vyvolanych zaplavenim uzemi.

Uzemnim planem vymezené zastavitelné plochy pro bydleni a plochy smi$ené obytné budou
nadale chapany i jako plochy rezervni, ur€ené pro vymisténi stavajici zastavby v Casti
Ptichovice ze zaplavového Gzemi feky Uhlavy.

Stanovisko M&U Prestice odboru Zivotniho prostfedi ze dne 25.6.2014, &.j. PR-OZP-
VOK/14986/2014 k namitce pana Vaclava Krause a pana Jana Krause:

M&U Prestice odbor Zivotniho prostiedi jako dotéeny organ ochrany pfirody pfislusny podle
ustanoveni § 75, 77 odst. 1, pism. q) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
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znéni pozdéjSich predpist, (dale jen ,zakon ochrané pfirody”), upozornuje, Zze pozemky p.¢.
dle KN 113/1, 113/2, 113/3 a 113/4 v,k.u. Pfichovice u Prestic se nachazi v okrajove ¢asti
vymezeného regionalniho biokoridoru USES.

M&U Prestice odbor Zivotniho prostiedi jako vodopravni Ufad pfislusny podle ustanoveni §
104 a 106 zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,vodni zakon“) sdéluje ve svém stanovisku k namitce
nasleduijici:

Vzhledem k poZadavku na vymezeni plochy na pozemcich 113/1, 113/2, 113/3 a 113/4 v k.U.
PFichovice u Prestic vyluCujeme moznost dalSi zastavby rodinnymi domy a nesouhlasime s
vymezenim téchto pozemkd v ramci navrhu zastavitelné plochy, stejné tak jako
nesouhlasime s dalSim pfipadnym vymezovanim navrhovych ploch od stavajici zastavby k
vodnimu toku Uhlava. Nesouhlasime pfedevsim z ddvodd, Ze dotéené Uzemi je stanoveno
jako zaplavové uzemi vyznamného vodniho toku a do takového i s ohledem na ¢lanek 26 v
odstavci 2.2. republikovych priorit politiky Uzemniho planovani CR zpfesnéné Zasadami
uzemniho rozvoje Plzeriského kraje je nevhodné vymezovat zastavitelné plochy v
zaplavovych uzemich, nejen z dlivodu ohrozeni novych staveb pfimo v lokalité navrhované
vystavby, ale i s dlvodu snizeni pratokového profilu povodhiovych vod, ohrozeni objektu nize
po toku, zmenSovani retence uzemi a zmen3ovani pfirozenych rozlivovych ploch, které
zejména pfi jejich omezovani zrychluji odtok povodnovych vod a tedy zhorSuji prabéh
povodné.

Vodopravni ufad dodava, ze pribéh povodné v roce 2002 prokazal, ze i stavajici zastavba je
v pfipadé povodni ohroZena, a Ze je nutné posuzovat moznost - popfipadé omezujici
podminky ve stavajicim zastavéném uzemi z ¢ehoz vyplyva, Ze nova zastavba by se z
uzemi méla spiSe vymistovat, nez nové navrhovat.

2. Zarazeni pozemku €. 668/1 a 668/6 v k.u. Prichovice u Prestic do lokality
vhodné pro zahradkarské a rekreacni vyuziti. Dale zadaji o udéleni vyjimky —
upravu vzdalenosti na 30m od lesniho pozemku pro vystavbu rekreac¢niho
objektu.

Zastupitelstvo obce namitku zamita

Odulvodnéni: Zastupitelstvo obce dle ustanoveni s § 54 odst. 2 stavebniho zakona nemuze
vydat Gzemnim plan v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje CR, se Zasadami uzemniho
rozvoje Plzefiského kraje, ani se stanoviskem dotéeného organu, ktery vydal nesouhlasné
stanovisko k zaméru namitajiciho. Obec Pfichovice, zastoupena starostkou obce se pokusila
pfi osobni schlizce se zastupcem Mé&U Prestice, odborem Zivotniho prostfedi pani Jitkou
Vorackovou objasnit situaci v dané lokalité a pfipadné zménit stanovisko dotéeného organu,
nebot obec Prfichovice se zafazenim predmétnych pozemk( jako ploch pro rekreaci
souhlasi. Dle sdéleni pani Jitky Vokraékové z odboru Zivotniho prostiedi M&U Prestice ze
svého vydaného nesouhlasného stanoviska neustoupi. Dotéeny organ statni spravy lesu sice
vyhovél pozadavku namitajiciho na umistovani staveb min. 30m od kraje lesa, ale organ
ochrany pfirody nesouhlasi s pfipadnou novou zastavbou ve volné krajiné. Obec musi ze
zakona stanovisko doteného organu respektovat, proto na pozemku €. 668/1 a 668/6 v k.u.
PFichovice u Prestic zlistane dle Uzemniho planu plocha nezastavéné uzemi — zemédélské.

Stanovisko M&U Prestice odboru Zivotniho prostfedi ze dne 25.6.2014, &.j. PR-OZP-
VOK/14986/2014 k namitce pana Vaclava Krause a pana Jana Krause:

M&U Prestice odbor Zivotniho prostfedi jako dotéeny organ ochrany pfirody pfislusny podle
ustanoveni § 75, 77 odst. 1, pism. q) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich predpisU, (dale jen ,zakon o ochrané pfirody“), sdéluje ve svém stanovisku
k namitce nasleduijici:

- nesouhlasi se zafazenim pozemku p.¢€. dle KN 668/1 a 668/6 v k.u. Pfichovice u Pfestic do
ploch ur€enych pro rekreaci; pfedmétné pozemky na stavajici rekreaéni plochu pfimo
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nenavazuji a pfipadna nova zastavba by tak vznikala ve volné krajing, coz je v rozporu s
obecnymi zasadami ochrany volné krajiny a krajinného razu.

M&U Prestice odbor Zivotniho prostfedi jako pfislusny organ statni spravy lest podle
ustanoveni § 47 a 48 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné nékterych
zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen ,lesni zakon®) sdéluje ve svém
stanovisku k namitce nasledujici:

- z hlediska ochrany lesa je mozné vyhovét za prfedpokladu, ze stavebni objekty budou
umistény ve vzdalenosti minimalné 30 m od okraje lesa (pozemkl uréenych k pInéni funkci
lesa).

C. Namitka, kterou podal Ing. Milan Zeman, trvale bytem Vrchlického 561, Prestice dne
30.4.2014 tykajici se pozemku ¢. 40/5, 40/6 a 40/14 v k.u. Zalesi u Prichovic, kde jsou
dle namitajiciho uplatnény omezujici podminky (ochr. pasmo 22kV, lesni pozemek
apod.) vystavby RD, které v dosud platném UP Pfichovice nebyly.

Zastupitelstvo obce namitku zamita

Odivodnéni: Namitka proti omezujicim podminkam na pozemcich p.p.¢. 40/5, 40/6, 40/14
v k.U. Zalesi u Pfichovic — ochranné pasmo CEZ a lesni pozemek jsou limity Gzemi
vyplyvajici ze zakona, k jejich upravam nebo zménam neni zastupitelstvo obce opravnéno.
Limity vyuziti uzemi, konkrétné ochranné pasmo elektrického vedeni a vzdalenost do 50
metrd od kraje lesa vychazeji z jinych pravnich pfedpisi nez je stavebni zakon a jeho
provadéci vyhlasky a novy uzemni plan je pouze prebira. VySe uvedené limity jsou pro
budouci vyuziti Uzemni zavazné a stavebnik ma ze zakona povinnost je dodrzovat bez
ohledu na schvaleni uzemné planovaci dokumentace. P¥i projednavani uzemniho planu bylo
s M&U Prestice, organem statni spravy lest dohodnuto, Ze v zastavitelné plo$e oznagené Z-
Z2 (Sov), v které lezi i pozemky uvedené v namitce Ing. Zemana budou objekty RD, stavby
pro drobné podnikani, stavby pnici doplikovou funkci bydleni (garaz, zahradni altan, sklenik,
bazén a pfip. jiné stavby) realizované na této ploSe umistény na parcelach ve vzdalenosti
vetSi nez 30m od okraje lesa (ve vzdalenosti do 30m od okraje lesa Ize osadit zelen, umistit
zpevnéné plochy pro parkovani, apod.). Zpracovatel ani pofizovatel tzemniho planu nemUze
ze své kompetence vySe uvedené limity upravovat. V nasledujici podrobné&jsi dokumentaci
pro uzemni Fizeni pfi konkrétnim umisténi stavby bude stavebnik individualné FeSit
s vlastnikem technické infrastruktury a s M&U Prestice organem statni spravy les(i zda a
pfipadné pfi spInéni jakych podminek bude vystavba umoznéna.

V uzemnim planu sidelniho utvaru Pfichovice, ktery nabyl uc€innosti dne 1.10.1997 a je
platny do doby schvaleni nového uzemniho planu Pfichovice je v pfedmétném uzemi
zakresleno stavajici vedeni elektrifikaéni soustavy s pfislusnym ochrannym pasmem jak ve
vykresu ,Komplexni navrh — sidlo“, tak ve vykresu ,Energie, spoje“. Ve vykresu ,Komplexni
navrh — sidlo” je taktéZ zakresleno vymezeni lokalniho biokoridoru USES, vedouciho pres
pozemky namitajictho a zakreslen stavajici les, ktery lezi vychodné od pozemkl
namitajiciho. Les, ktery lezi zapadné od pozemkl namitajiciho neni v Uzemnim planu
sidelniho utvaru Pfichovice zakreslen, nebot lezi ve spravnim uzemi obce Nezdice. Les na
vychodni a zapadni strané pfedmétnych pozemkl i s omezujicimi limity vyplyvajicimi z
lesniho zdkona i bez schvaleného uzemniho planu v uzemi fyzicky existuje a existoval jiz
pred koupi predmétnych pozemkl namitajicim.

Stanovisko M&U Prestice odboru Zivotniho prostiedi ze dne 25.6.2014, &j. PR-OZP-
VOK/14986/2014 k namitce Ing. Milana Zemana:

M&U Prestice odbor Zivotniho prostfedi jako dotéeny organ ochrany pfirody pfislusny podle
ustanoveni § 75, 77 odst. 1, pism. q) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich pfedpisu, (dale jen ,zakon o ochrané pfirody“), sdéluje ve svém stanovisku
k namitce nasledujici:
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- nesouhlasi s pozadavkem zruseni ,omezujicich podminek®, tykajicich se pozemkl 40/5,
40/6, 40/14 v k.u. Zalesi u PFichovic - vymezeni lokalniho biokoridoru USES pfi zapadnim
okraji pozemku 40/5 a 40/14 v k.u. Zalesi u Pfichovic, v€. stavajici vzrostlé zelené tvofici
bfehovy porost vyznamného krajinného prvku vodni tok, je nutno respektovat; zdejSimu
organu ochrany pfirody neni znamo zadné pfedbézné projednani tohoto poZadavku.

M&U Prestice odbor Zivotniho prostfedi jako pfislusny organ statni spravy lest podle
ustanoveni § 47 a 48 odst. 2 pism. b) zakona &. 289/1995 Sb., o lesich a o0 zméné nékterych
zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisu, (dale jen ,lesni zakon*) sdéluje ve svém
stanovisku k namitce nasledujici:

- z hlediska ochrany lesa je mozné vyhovét za prfedpokladu, Zze rodinny diim, apod. stavebni
objekty budou umistény ve vzdalenosti minimalné 30 m od okraje lesa - pozemku uréenych k
pInéni funkci lesa

Pozemek €. 40/5 v k.u. Zalesi u Pfichovic neni ve vlastnictvi namitajiciho. Podana namitka
neobsahuje Zadnou plnou moc, ke zmocnéni Ing. Zemana pro podani namitky za pani
Veinfurtovou. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o mezujici pozemek Ing. Zemana je odlvodnéni
namitky vztazeno i k pozemku €. 40/5 k.u. Zalesi u Pfichovic.

p) Vyhodnoceni pripominek

p.1. Pfipominky vefejnosti uplatnéné k navrhu UP pfi spoleéném jednani podle § 50
odst. 3:

Pfipominka, kterou podal Ludék Sykora, Dukelska 782, Prestice dne 15.5.2013,
tykajici se nesouhlasu s navrhovanou zménou vyuziti ¢asti pozemku 609/4 v k.u. PFiichovice.
Vlastnik pozemku pozaduje zménu vyuZziti z nezastavéného uzemi pfirodniho na plochu pro
obytnou venkovskou zastavbu z divodu planované vystavby RD.

Vyhodnoceni: Pfipominka bude akceptovana, VKP bude vypustén, pozemek &. 609/4 bude
zarazen do zastavitelné plochy smiSené obytné.

Pfipominka, kterou podal Ludék Skala, Komenského 101, Prestice a Radek Skala,
Revoluéni 541, Prestice dne 17.5.2013, tykajici se nesouhlasu se zahrnutim pozemku p.¢.
688/1 a 688/2 do plochy nezastavéného uzemi. Navrhuje pozemek zahrnout do plochy
smiSené obytné z divodu planované budouci vystavby RD.

Vyhodnoceni: Pfipominka nebude akceptovana pfes pozemek €. 688/1 a 688/2 vede
vysoké napéti s ochrannym pasmem 10m. Plocha je zafazena v uzemni rezervé pro
vystavbu RD.

Pfipominka, kterou podala Bozena Brabcova, Nerudova 732, Prestice, dne 7.6.2013,
tykajici se nesouhlasu s vymezenim nového koridoru vefejného prostranstvi na pozemcich &.
171/3, 171/2, 170/2 v k.u. Kuciny., nebot’ jde o nucené omezeni vliastnického prava majitele,
nespliiuje podminky vefejného zajmu, vyrazné snizuje cenu nemovitosti a ucelu lze
dosahnout jinak.

Vyhodnoceni: Pfipominka bude akceptovana, pozemky &. 171/3, 171/2 a 170/2 v k.u.
Kuciny nebudou v navrhu zafazeny do plochy vefejnych prostranstvi, ale tzemni plan bude
respektovat skuteCny stav v uzemi, kde jsou pozemky vyuzivany jako vefejna ucelova
komunikace.

p.2. Pfipominky vefejnosti k navrhu UP pfi vefejném jednani podle § 52 odst. 3 nebyly
verejnosti uplatnény.
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Prezkoumani souladu navrhu uzemniho planu Prichovice podle ustanoveni § 53 odst.
4 stavebniho zakona pofizovatelem

a) Prezkoumani souladu navrhu uzemniho planu Pfichovice s politikou Uzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika tzemniho rozvoje CR schvalena usnesenim vlady &. 929 ze dne 20.7.2009 nema na
zpracovani uUzemniho planu Pfichovice zadné konkrétni pozadavky, omezeni ani
doporuceni. Obec Prichovice a celé jeji spravni Uzemi lezi mimo rozvojové oblasti a osy a
mimo trasy dopravni a technické infrastruktury vymezené politikou uzemniho rozvoje; neni
vymezenou specifickou oblasti.

Z PUR CR nevyplyvaji pro spravni zemi obce Pfichovice konkrétni pozadavky, omezeni ani
doporuceni, uzemni plan Pfichovice s ohledem na charakter uzemi a jeho hodnoty
respektuje zakladni republikové priority uzemniho planovani:

- Pozadavek na posileni vyvazenosti vSech ftfi pilifi (ochrana pfirody, hospodarsky rozvoj,
zivotni uroven obyvatel) byl zapracovan do navrhu Uzemniho planu PFichovice tim, ze navrh
respektuje pfirodné& hodnotna Uzemi, posiluje ochranu ptirody vymezenim prvkii USES a
novych pfirodnich ploch, vymezuje zastavitelné plochy umoznujici pfiméfeny rozvoj osidleni
a rozvoj podnikatelskych aktivit, které nezhorsuji kvalitu Zivotniho prostredi.

- Uzemni plan hospodarné vyuziva zastavéné Uzemi a zajituje ochranu nezastavéného
Uzemi (zejména zemédélské a lesni plidy) a zachovava vefejnou zelené.

- V feSeném uUzemi se neumistuji rozvojové zaméry, které by vyznamné ovlivnili charakter
krajiny.

- VieSeném uzemi je uUzemnim planem zvySovana propustnost uUzemi mistnimi
komunikacemi, ucelovymi cestami — systémem polnich a lesnich cest, péSimi turistickymi
stezkami a stavajicimi cyklotrasami.

- V uzemnim planu byla navrZzena protipovodriova opatfeni, chranici obec pfed zaplavami
z feky Uhlavy a PFichovického potoka.

- Navrh uzemniho planu feSi rozvoj technické infrastruktury

Zasady uzemniho rozvoje Plzefiského kraje byly vydany Zastupitelstvem Plzefiského kraje
dne 2.9.2008 usnesenim ¢. 834/08. Ve spravnim Uzemi obce s rozSifenou pulsobnosti
Piestice Zasady Gizemniho rozvoje Plzefiského kraje zptesiiuji PUR CR vymezené rozvojové
oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti a zpfeshuji kritéria a podminky pro rozhodovani o
zménach v uzemi, vymezuji rovnéz plochy a koridory nadmistniho vyznamu, ve kterych je
uloZzeno provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii. Z této nadfazené krajské uzemné
planovaci dokumentace nevyplyvaji pro spravni Uzemi obce Pfichovice zadné konkrétni
poZadavky.

Uzemni plan Prichovice respektuje feSeni krajské uzemné planovaci dokumentace v plném
rozsahu, v€etné obecnych zasad, priorit a cili uzemniho planovani stanovenych pro uzemi
Plzefiského kraje. Uzemni plan Pfichovice podporuje intenzifikaci vyuZiti zastavénych ploch,
chrani dominanty krajiny, navrzenymi opatfenimi zvySuje retencni schopnost krajiny a
vymezuje regionalni systém ekologické stability v podrobnosti planu USES na aktualni
krajinna rozhrani, hranice pozemk( KN a lesnického detailu. Uzemni plan PFichovice
zptesfiuje navrh koridoru nadregionalni cyklotrasy Plzef-Klatovy-Zelezna Ruda. Uzemni
plan PFichovice respektuje VPS a VPO vymezené v ZUR PK.

Pofizovatel na zakladé pfezkoumani navrhu uzemniho planu dospél k zavéru, Ze navrh
uzemniho planu Prfichovice je v plném souladu s nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci — Zasadami uzemniho rozvoje Plzefiského kraje a s Politikou uzemniho rozvoje
CR.

32



b) Pfrezkoumani souladu s cili a ukoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi.

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu uzemniho planu Pfichovice s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v
Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi. PFi tomto zkoumani dospél k zavéru,
ze navrh uzemniho planu chrani urbanistické i architektonické hodnoty v Uzemi. Navrh
uzemniho planu potvrzuje kvality, které obec Pfichovice ma a snazi se o jejich zachovani,
rozvijeni a vhodné doplnéni.

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizadni hodnoty
uzemi, v€etné& urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel. S ohledem na to uril uzemni plan
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistil ochranu nezastavéného
Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na
potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného uzemi.

Nové plochy pro bydleni jsou navrzeny tak, aby navazovaly na stavajici zastavéné uzemi
sidla v rozsahu, ktery odpovida velikosti obce a jejimu pfedpokladanému rozvoji. V UP jsou
stabilizovany stavajici plochy pro zemédélskou vyrobu a vyrobni &nnosti. Uzemni plan
navrhuje i nové plochy vyroby a skladovani a zemédélské vyroby. Vyrobu a skladovani je
mozné umistit také v nevyuZivané plo$e stavajiciho zemédélského arealu v Kucinech. UP
stabilizuje stavajici plochy ob&anské vybavenosti. Ob&anskou vybavenost je mozné dale
umistovat i v dalSich funk&nich plochach zejména pro bydleni v souladu s funkénimi
regulativy.

Uzemni plan stanovil koncepci rozvoje Gzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky uzemi. Zasady vyuZivani uUzemi jsou stanoveny zejména
prostfednictvim regulativd funkéniho vyuziti, podminkami prostorového feseni jednotlivych
lokalit a principy rozvoje jednotlivych funkénich sloZek, dopravy a inzenyrskych siti. Celkova
urbanisticka koncepce respektuje princip zachovani stavajicich hodnot a funkci v Uuzemi,
vytvari podminky pro udrzeni rovnovahy mezi jednotlivymi funkénimi slozkami a stanovi
optimalni podminky pro jejich dal$i rozvoj. Uzemni plan vytvaFi podminky pro ochranu
pfirodnich hodnot a stanovil podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dasledkd.

Pofizovatel na zakladé prezkoumani dospél k zavéru, Ze cile a ukoly uzemniho planovani,
zejména pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi v rozsahu, ktery ma uzemni plan fesit, byly
spinény.

¢) Pfezkoumani souladu navrhu uzemniho planu Prichovice s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu uzemniho planu Pfichovice s pozadavky stavebniho
zdkona a jeho provadécich predpisi. Uzemni plan Pfichovice je zpracovan v souladu s
pozadavky zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném
znéni, dale podle vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci dokumentace a dle vyhlasky

¢. 501/2006 Sb., obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni.

Na zakladé tohoto pfezkoumani dospél pofizovatel k zavéru, ze navrhu Uzemniho planu
Pfichovice neni v rozporu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécimi predpisy.
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d) Pfezkoumani souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky
dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisu, pripadné s vysledkem resSeni
rozpordt.

Navrh uzemniho planu byl projednan s dot€éenymi organy chranicimi zajmy podle zvlastnich
pravnich predpisli, uplatnéna stanoviska byla do navrhu uUzemniho planu zapracovana.
Rozpory ve smyslu ust. § 4 odst. 7 stavebniho zakona a ust. § 136 odst. 6 spravniho fadu pfi
projednani navrhu uzemniho planu nebyly feSeny.

Ufad uzemniho planovani vyhodnotil stanoviska dot&enych organd a zaijistil upraveni navrhu
podle jednotlivych pozadavk( dotéenych organa.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt je uvedeno v kapitole e) odlvodnéni uzemniho
planu Pfichovice.

Vzhledem k tomu, Ze byly akceptovany veskeré pozadavky dotéenych organd, které uplatnily
ve svych stanoviscich je Navrh izemniho planu PFichovice v souladu s jejich pozadavky.

r) Pouéeni

Proti Uzemnimu planu PFichovice, vydanému formou opatfeni obecné povahy, nelze
podat opravny prostfedek (§173 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad).

s) Uginnost

Opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni verejné
vyhlasky, tj.dne ...

Pavlina Nohavova Kaiser FrantiSek
starostka obce Prichovice mistostarosta obce Prichovice
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